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A  ZKRATKY

BPEJ - bonitovana pldni ekolog.jednotka Sz - stavebni zdkon ¢. 183/2006 Sb.
co - civilni ochrana SVas - Stfedoceské vodarny a.s.
cov - Cistirna odpadnich vod TP -trvaly travni porost
KPU - Komplexni pozemkové dpravy TUR - trvale udrzitelny rozvoj
-koncepce usporadani krajin .
KUK P P yiny UAP - Uzemné analytické podklady
LBC - lokalni biocentrum UAP - Uzemné analytické podklady obce
LBK - lokaIn{ biokoridor ORP s rozdifenou pusobnosti
MK - mistni komunikace, v jiné upP - Gzemni plan
souvislosti mimourovfiova urD - lzemné planovaci dokumentace
krizovatka -
UR - Uzemni rozhodnuti
mS - matefska $kola — - —
UR - uzemni rizeni
NP - nadzemni podlaZi " - ) - -
USES - Uzemni systém ekologické stability
op - ochranné pasmo . .
VPS - verejné prospésné stavby
ORP - obec s rozdifenou plsobnosti " - - - )
ZUR - zasady uzemniho rozvoje
ov - obanské vybaveni ; - . . )
Vyklad vybranych pojm0 pouzitych v kpt. D je
PURCR |- politika tzemniho rozvoje CR v Césti Definice pojm{
RD - rodinny diim




B VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi

. Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. k datu 12/2014 nad aktualni
katastralni mapou (KM); k.4. Malé Pfitocno. Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vSech vykresech
grafické Casti.

C KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

C.1 VYMEZENI PLOCH ZMEN A PLOCH PRESTAVBY

oznaceni ve vykrese €. 1 zakladniho ¢lenéni

C.1.1 ZASTAVITELNE PLOCHY NOVE NAVRZENE UZEMNiM PLANEM

Oznaceni . . P ;
R Plochy v zastavitelném a zastavéném uzemi
lokality
Z3 Plocha pro COV dle podkladu projektu pro UR
79 Ucelova komunikace k COV Pleteny Ujezd sjizdna pro komunalni vozidla
210 Uprava kfiZovatky silnice 1/61 s 111/0075 v k.G. Dolany
211 Ucelovéd komunikace pro pfistup na pozemky
212 Rozsiteni silnice pro feseni odbocovani a vyjezd z rozvojové plochy P14
713 Ucelovd komunikace pro zemédélskou techniku, chodce a cyklisty pro prostupnost ke
koridoru silnice
714 Ucelovd komunikace pro chodce a cyklisty pro piekonani silnic p¥i pfistupu k zastavce

pfiméstské rychlodrahy Praha - Kladno

C.1.2 PLOCHY ZASTAVITELNE, PREVZATE Z UPD OBCE S UPRAVENYMI
PODMINKAMI PRO VYUZITi UZEMI

Oznaceni Plochy v zastavitelném a zastavéném uzemi
lokality
P1 Plocha pro bydleni s podminkou
P2 Plocha pro bydleni s podminkou
P3 Plocha nizkopodlazniho bydleni
P4 Plocha nizkopodlazniho bydleni
p7 Plocha vyrobni zdny, parkovisté u zastavky priméstské rychlodrahy a smiSeného Gzemi u
zastavky
P9 Cesta po télese byv. drazky-propojeni tizemi od k¥iZovatky Fialka do Pleteného Ujezdu
P10 Koridor silnice
P11 Parkovisté u navrhované zastavky priméstské rychlodrahy Praha-Kladno
P12 Plocha bydleni upravena po provéreni dopravni obsluhy
P13 Plocha bydleni upravena po provéreni dopravni obsluhy
P14 Plocha pro autodopravu, kanceldre a bydleni po provéreni dopravni obsluhy
P15 Plocha bydleni
P16 Koridor pfiméstské rychlodrahy Praha —Kladno dle podkladu Metroprojektu 2012

C.2 PLOCHY PRESTAVBY

UP nenavrhuje plochy prestavby

Ndvrh UP Malé Pfitocno, textovd ¢dst — etapa pro 1. opakované verejné projedndni................. 5/ pocet listu 29




C.3 PLOCHY REKULTIVACNICH ZASAHU

UP navrhuje plochu rekultivaéniho zésahu dle § 19 Sz:

Oznaceni NP ;
. Plochy v nezastavéném tzemi
lokality
7 Plocha rozsiteni mistniho biocentra
PS Plocha revitalizace stavajici Zeleznice po realizaci koridoru Zeleznice v nové trase — viz
P16

P6 Mistni USES s dvéma ekomosty - prechod pres drahu a komunikaci R6
P8 Plocha retence destovych vod

C.4 URBANISTICKA KONCEPCE, OCHRANA A ROZVOJ URBANISTICKYCH HODNOT

Rozvoj obce je vhodny pro komplexni rozvoj vSech funkci (pro bydleni, drobné plochy vyroby a
sluzeb, vyrobu a skladovani).

Ochrana hodnot vychazi z koncepce ochrany a obnovy urbanistickych hodnot v obci — tj.
zejména hodnot plvodni zemédélské zastavby, ktera dosud tvofi centrum obce.

Cc.4.1

BYDLENI

Urbanistické hodnoty jsou chranény podminkami vyuZiti navrzenymi v UP v historickém centru
obce, zejména podminkami prostorového usporadani vc. stanoveni zdkladnich podminek
ochrany krajinného razu.

Koncepce je zaloZena na rozvoji ploch navazujicich na zastavéné Gzemi v prostoru vychodné od
obce s vétSimi parcelami pro vhodnéjsi zaclenéni zahrad RD do krajiny a zabranéni vétsi hustoty
nové zdastavby.

Dosud nezastavéné plochy v zastavéném Uzemi jsou regulovany podminkami vyuZiti zemi tak,
aby nedochazelo k zahustovani stavajici zastavby, ale mohly byt vyuzity stavajici volné parcely.

Navrh predpoklada dzemni pfipravu pro narlist max. 16 RD

C.4.2

REKREACE

Obec nepatfi krekreacni oblasti a jeji Uuzemi je vyuZivano pro prochdzky, turistiku a
cykloturistiku obyvatel zejména z Kladna. Proto UP navrhuje ucelenou sit v krajiné ke stabilizaci
a rozvoji jako hodnotu tohoto témér bezlesého a zemédélsky orientovaného uzemi

V koridorech silnic bude cestni sit pro chodce, cyklisty a zemédélskou techniku doplnéna
v nasledném projektovém fizeni

C.4.3

VYROBA

UP vymezil rozvoj vyrobné obsluiné zény u kfizovatky ,Fialka“ v souladu s krajskymi investicemi
(Zzeleznice Praha — Kladno a aglomeraéni okruh 1/61, 11/101). Vyrobni zéna navazuje na
mimouroviovou kfizovatku rychlostni silnice R6 s aglomeraénim okruhem (I/61, 11/101) a jeji
poloha je vyznamnou hodnotou Uzemi vhodnou k realizaci vyrobni a skladové infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Ostatni drobné vyrobni plochy stavajici jsou stabilizovany ve svych stavajicich plochach
s navrzenym regulativem.

Uzemni pldn navrhuje nové plochy smiseného bydleni (B2) s moZnosti vyuZiti stavajicich
hospodarskych zazemi venkovské zéstavby. UP dale vymezuje plochy smieného venkovského
uzemi (SV) pro vyrobu a sluzby drobnéjsiho charakteru. VyuZziti je regulovdno podminkami pro
vyuziti, prostorového usporadani a dalsimi podminkami.

Plocha P14 (ozn. ve vykrese zakladniho ¢lenéni) je provérena z hlediska poZzadovaného vyuziti
v souvislosti s aktudlnimi limity a navrzeny podminky pro mozné vyuziti Uzemi.

Ndvrh UP Malé Pfitocno, textovd Cdst — etapa pro 1. opakované verejné projedndni.................. 6 / pocet listd 29




C.5

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

C.5.1 DOPRAVA

VI.

Koncepce silni¢ni dopravy je navrZzena v souladu s nadmistnimi zajmy v prostoru obce, tj. zamérem
vystavby silnice 1/61 a pfiméstskou rychlodrahou Praha-Kladno. Oba zaméry jsou na Uzemi obce
v novych koridorech. Pro obec se v navrhu zasadné méni dopravni obsluha z nadfazené silnicni sité,
tfida pruajezdné silnice a zpUsob hromadné dopravy do Kladna a Prahy v¢. dochazky na novou
zastavku rychlodrahy.

I..' o]

schéma

Zasadni vyznam pro obec ma navrhovany prljezdni Usek silnice I/61 - ve sméru sever-jih a tvofi
nosnou komunikacni patef pro celou aglomeraci vychodné od zastavéného Uzemi. Z této trasy je
zajisténa komunikaéni obsluha a napojeni obce na nadfazenou komunikaéni sit. Stavajici trasa
prijezdu pres obec bude zafazena do propojovaci komunikace uvnitf zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch.

Koridor S1 navazuje na strukturu silnic vizemi a ve své plose je stabilizovany. UP navrhuje
podminky pro feSeni nové skutecnosti souvisejici s planovanou zastavkou na priméstské rychlodraze
Praha — Kladno a pfipadnou potfebou vystavby souvisejicich zafizeni.

. Uzemi plan respektuje verfejné prospé$nou stavbu s oznac¢enim D 209 ze Zasad tGzemniho rozvoje

Stfedoceského kraje, tzn. predpokladdanou modernizaci Zeleznicni trati CD ¢. 120 Praha — Chomutov
(zdvoukolejnéni, elektrizace), resp. vystavbu "pfiméstské rychlodrahy Praha - Kladno" (PRaK, a. s.);
dle aktudlni dokumentace pro Uzemni fizeni se jedna o trasu prelozky se zastavkou.

Pro zlepseni prostupnosti krajiny (priorita PUR) je navrZena na doplnéni nebo obnovu sit Géelovych
verejnych komunikaci — viz koncepce rekreace.

Pro prostupnost Uzemi jsou vyznamné prechody pro pési, zemédélskou techniku a cyklisty,
dopravnich barier R6, 1/61 a rychlodrahy. Nové zaméry dopravnich staveb musi bezpelné a

Ndvrh UP Malé Pfitocno, textovd ¢dst — etapa pro 1. opakované verejné projedndni................. 7 / poéet listu 29



bezbariérové zajistit pristup z Unhosté a M. Pfito¢na k zastavce rychlodrahy a umoznit v koridorech
silnic min. prostupnost (mimo vozovky) pfes bariéry (zejména priméstska rychlodraha, silnice I. t¥idy
a rychlostni komunikace) do volné krajiny a zejména propojeni jih, sever, zapad a vychod:

y &1

h - :
‘F{ |

[61
L oMalélPritocne

schéma
VII. Prostupnost Uzemi zajisti pristup na zemédeélské pozemky v nezastavéném Uzemi

VIII. Soudésti koncepce irsich Gzemnich vztaht je zachovani Grovriového piejezdu (na k. 4. P. Ujezd)
Ucelové komunikace pres rychlodrahu. Stavajici cesta spojujici Pleteny Ujezd s Malym Pfitoénem je
historicka dopravni spojnice, ktera mimo jiné spojuje obec se hrbitovem jizné od R6 a rychlodrahy:

IX. Statickad doprava je feSena v podminkach vyuziti Gdzemi. Vefejna parkovaci stani v po¢tu 10 jsou
k dispozici na verejnych prostranstvich v centru obce a pro severni ¢ast v rozvojovém Uzemi
v ramci verejné dopravni infrastruktury.
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XI.

XIl.

X1,

Systém silnic v feSeném Uzemi zGstava stabilizovany. Silnice lIl. tfidy jsou, v souladu s navrhem
kategorizace silnic Ill. tfidy ve Stfedoceském kraji, navrhovany v navrhové kategorii S 7,5/60.
Sitkové parametry lze dosdhnout v rdmci pozemku silnice Gpravou odvodnéni

V zastavéném Uzemi sidel jsou silnice navrzeny do ploch propojovacich komunikaci —index PMK
»Propojovaci komunikace uvnitf zastavéného a zastavitelného Gzemi”.

UP provéfil obsluhu Gzemi P14 (ozn. ve vykrese zékladniho ¢lenéni). Plocha je v platné UPD
obce, oviem bez provéreni dopravni obsluhy ptfimo ze silnice a bez provéreni vlivu na krajinny
raz v sousedstvi regiondalniho biokoridoru a lokalniho biocentra. Dopravni obsluha je navrzena

virv

s podminkou vybudovani rozsiteni silnice pro odboceni a vyjezd.

Plochy pro zemédélské obhospodarovani jsou pfistupné z vefejnych komunikaci.

C.5.2

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Umisténi technické infrastruktury v plochach je pfipustné, pokud neni stanoveno v podminkach
vyuziti jinak.

Podminkou pro vyuziti rozvojové plochy v obci je napojeni na technickou infrastrukturu
(zejména na systém zdsobovdni vodou, odkanalizovani do spolecné Cistirny odpadnich vod
obce, pokud bude realizovana, a na systém obce zasobovani energiemi). Do doby vystavby COV
Ize likvidovat odpadni vody vyvaZenim bezodtokové jimky na COV mimo obec. Podminkou pro
vyuziti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem
obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m.

Umisténi novych staveb nebo zafizeni, zmény vlivu na vyuZiti Uzemi nebo ochranu zajmu v
Uzemi Ize v plose jizné od pFiméstské rychlodrahy Praha - -Kladno realizovat za podminky
napojeni na technickou infrastrukturu, zejména na systém zasobovani pitnou vodou,
odkanalizovani do spolec¢né Cistirny odpadnich vod obce, pokud bude realizovand, a na systém
zasobovani energiemi). Umisténi novych staveb nebo zatizeni, zmény vlivu na vyuziti dzemi
nebo ochranu zajmu v Uzemi lze v zastavitelnych plochach realizovat za podminky spole¢ného
napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych komunikaci v celkové
Sifce 8 m z mimourovinové krizovatky , Fialka“.

VODNI

HOSPODARSTVI

Navrhovana obytna zastavba bude pfipojena na stavajici vodovodni sit SVAS Kladno v celém
rozsahu

Viyrobni zéna bude napojena na vodovodni sit SVAS Kladno od zastavky CD; kapacita pro cca
200 EO. Presna trasa a kapacita pripojky bude stanovena dle nasledného projektu.

V obci je navrien (projekt DUR) oddilny kanalizaéni systém s odvadénim splagkovych vod na
Cistirnu odpadnich vod.

. Kapacita COV pro obec je 380 EO — tj. 0,67 I/s. Pro COV je navriena plocha Z3 (oznadeni ve

vykrese zakladniho ¢lenéni) navrzena jako plocha pro Cistirnu odpadnich vod.

HOSPO
}

Ndvrh UP

DAREN{ S DESTOVYMI VODAMI

Uzemni plan fedi vsakovani max. mnozstvi srazek na pozemku, popf. v nezastavéném uzemi
doplrikové zadrZeni v retenénim (napf. akumulaéni, vsakovaci ¢i odparovaci) zatizeni. UP
navrhuje plochy pro zvyseni reten¢ni schopnosti v regulativu index RO ,,Plochy pro opatreni ke
zvyseni retence destovych vod”

Maximalni mnoZstvi vody z nové navrzenych komunikaci je navrieno vsakovat do podélnych
mélkych zatravnénych pfikopa.

Systém odvadéni destovych vod zlstane zachovan. Likvidace destovych vod v navrienych
zastavitelnych plochach a v zastavéném Gzemi: destové vody budou v max. mife vsakovany do
terénu a likvidovany na pozemcich. Stavebni povoleni budou respektovat tuto podminku
navrhu pro UR Fe$enim povrch(l na pozemku s max. vsakovacim efektem a % zpevnéné plochy
na pozemku.
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V.

V.

Navrh vymezuje plochu P8 (ozn. ve vykrese zakladniho ¢lenéni) pro retencni opatreni (napf.
formou akumulace destovych vod)

Kromé retencnich opatfeni jsou v podminkach vyuZiti navrZeny plochy pro rozliv vodnich tokd
zejména v plochach potencidlnich udolnich niv, jako nezastavitelné UGzemi udolnich
spolecenstev — index Z3 ,,Udolni spolecenstva“

éZASOBOV/—l\NI' PLYNEM

Koncepce zasobovani plynem se oproti stavu neméni, nové rozvojové plochy jsou navrieny na
zasobovani plynem ze stavajiciho systému.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Koncepce zasobovani el. energii se neméni, stavajici trafostanice lze prestrojit na vykon
pozadovany rozvojem ploch pro bydleni. V pfipadé nedostacujiciho vykonu se navrhuje nova
trafostanice; jeji presné umisténi se upfesni v nasledném projektu DUR dle etapy realizace.

Nova rozvodna energeticka vedeni se v zastavitelnych ¢astech obce budou umistovat pod zem.

Lokality vyrobni zény budou napojeny z vedeni 22 kV vychodné novou pfipojkou venkovniho
vedeni snovou trafostanici. Kapacita trafostanice a lokalizace bude feSena v nasledném
projektu DUR.

. SPOJOVE VEDEN|

Zasobovani v telefonnim obvodu vyhovuje a lze pokryt i nardst pocétu uZivateld.

Telekomunikaéni vedeni se v zastavénych ¢astech obce budou umistovat pod zem

OBCANSKE VYBAVENI

Uzemni plan stabilizuje plochy obcanského vybaveni -obecni Gfad; sohledem na rozsah
navrhovaného rozvoje a stdvajiciho poctu uZivatell, nenavrhuje nové plochy pro skolska
zafizeni a zékladni vybaveni. Obec vyuZiva zafizeni V. Piito¢na (MS) a Kladna (ostatni $kolstvi) —
viz vykres Sirsich vztah(

C.5.4

C.6

VEREJNA PROSTRANSTVI

Navrh vymezuje 2 prostory pavodni historické zastavby jako verejny prostor

Navrh vymezuje prostor hristé a ver. zelené jako verejny prostor

Navrh vymezuje 1 nové verejné prostranstvi v lokalité Z1 (ozn. ve vykrese zakladniho ¢lenéni)

Plochy VP, jejich poloha a rozsah ploch dostacuji pro celou zastavbu

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je dokumentovana v samostatném vykrese €. 5 v méf. 1: 5000.

C.6.1
l.

OCHRANA A OBNOVA PRiIRODNIiCH HODNOT

Na severu rozvojova zastavitelnd plocha P 14 (oznaceni ve vykrese zdkladniho clenéni) sousedi
s regionalnim biokoridorem RK 1139 prochdazejicim pres Uzemi V. Pfitocna a vloZenym
biocentrem. Rozvojova plocha je navriena s doprovodnou zeleni podél oploceni.

Koncepce aktualizovala systém USES dle novych podkladi zejména ze sousednich obci.
Vzhledem k zamérdm kraje -nadmistni komunikacni koridory-které vytvari na Uzemi zcela
neprtchodné bariery, jsou navrzeny ekomosty mistniho Uzemniho systému — biokoridoru PP
(ozn. ve vykrese hlavnim, koncepce usporadani krajiny a v koordina¢nim) - pfes novou trasu
rychlodrdhy a pres stavajici R6. Trasa LBK jizné od R6 je navriena dle soucasné situace stavu
Uzemi svazbou na USES a doprovodnou zelefi vkatastralnim UGzemi Unhost, kterd je jiz
realizovana jako doprovodna zelen Gcelové komunikace podél obchvatu 11/101

Ndvrh UP Malé Pfitocno, textovd Cdst — etapa pro 1. opakované verfejné projedndni.................. 10/ pocet listi 29



IIl. USES na vychodni hranici obce navazuje na vymezeni v UP Dolany. Biocentrum Na horkach ¢.
354 vloZené do LBK je navrieno na rozsifeni oproti KPU a ptivodni UPD obce v parametrech pro
LBC.

IV. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj pfirodnich spolecenstev. Jejich
. ;o . ev . . . ¢ , . . .1
pfirozeny vyvoj podminuje dlouhodobou ekologickou stabilitu. Uzemi je trvale nezastavitelné".

V. Koncepce usporadani krajiny navrhla systém doprovodné zelené a systém ke zvyseni retencni
schopnosti krajiny zejména v udoli potoka jako plochu vhodnou pro zvySeni retence v uzemi.
Plocha je navic navriena pod plochou COV Pleteného Ujezdu a bude slouzit jako docistovéni.

VI. Koncepce usporadani krajiny navrhuje systém opatfeni proti vodni erozi zejména podminkami
vyuZziti zemédélské pudy

VII. Vodni tok ma stanovené manipulaéni pasmo vodniho toku jednostranné od brehové cary
6 m.

VIIl.Obnova krajiny na Gzemi obce je zaloZena na ochrané potencialni Gdolni nivy, kterd prochazi
v omezeném prostoru obci, ale v krajiné je z velké ¢asti zachovana. Udolni spole¢enstva potoka
— Udolni nivy jsou navrieny na ochranu jako nezastavitelna Uzemi sfunkci ochrannou,
ekologickou a vodohospodarskou.
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Schéma pribéhu potencialni udolni nivy

IX. Plocha soucasné drahy, tangujici obec z jihu je navriena na revitalizaci tohoto Uzemi —plocha
s indexem REV, REVN. Plocha oddéli vizualné i hygienicky obec od vyrobni zény a silnice R6 a
zvysi pramér ekologické stability katastrdlniho Gzemi rozlohou nelesni zelené.

X. Koncepce navrhuje tuto strukturu uspofadani krajiny dle témat usporadani krajiny.

C.6.2 KONCEPCE VODNIHO REZIMU V KRAJINE
. Nak. 4. Malé PFito€no neni vyhlaseno zaplavové Gzemi

II.  Uzemni plan navrhuje v podminkach vyuZiti Gzemf{ vsakovani max. mnozstvi srazek na pozemku
(100%), v nezastavéném uzemi zadrZzeni vretencni ploSe (napf. akumulacni, vsakovaci ci
odparovaci). UP navrhuje plochy pro zvy$eni retenéni schopnosti — index RO

Il Maximalni mnozZstvi vody z nové navrienych komunikaci je navrieno vsakovat do podélnych
mélkych zatravnénych pfikopU, vyspadovanych, bez Gprav povrchu, napojenych na dalsi systém
prikopd.

IV. Kromé retencnich opatfeni jsou v podminkach vyuZiti navrZeny plochy pro rozliv vodnich toki
zejména v potencidlnich udolnich nivach, jako nezastavitelné Gzemi Udolnich spolecenstev Z3.

V. Koncepce vodniho reZzimu je navrzena podminkami vyuZiti ploch:

e DRZ doprovodna zelen s protierozni funkci

e RO plochy pro opatfeni ke zvy$eni retence destovych vod
e VWV vodni toky a plochy — VKP ze zakona ¢.114/1992 Sb.

o 73 udolni spolecenstva

VI. lJe navriena asanace plochy ¢asti melioraci v Gzemi pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny.

! Viz definice pojm(i
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C.6.3
l.

C.7

C.8

HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Sidlo je navrzeno k odkanalizovani do spoleéné COV. Zapadné od obce pod navrhovanou
gistirnou odpadnich splagkovych vod Pleteného Ujezdu je navrieno retenéni opatfeni napf.
formou akumulace jako opatieni ke snizeni dopad(i COV Pleteny Ujezd na Gzemi M. Pfito¢na.
Komunalni odpad je likvidovan v souladu s pravnimi predpisy mimo Uzemi obce.

V dalsim stupni projektové pripravy bude prokazano neprekroceni hygienickych limitQ
(akusticka studie).

. Zapadni strana s prevazujicimi vétry je navriena kochrané pasem zelené — vymezenim

doprovodné zelené nebo zahradami.

KONCEPCE OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU A LESA

Zemédélska krajina je chranéna jako stabilni zemédélska ptda. Zabory navriené v UP jsou
popsany v oddvodnéni.

Lesy jsou stabilizované ve stavajici plose; viechna lesni pida na Gizemi obce je souéasti USES -
plochy pfirodni, index PP, PPC.

KONCEPCE OCHRANY NEROSTNEHO BOHATSTVi A GEOLOGICKYCH JEVU

Na uzemi obce se nevyskytuji limity chrdnéného loZiska nerostnych surovin, dobyvaci prostor ani
poddolované uzemi.
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D STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
D.1 UCEL A CLENENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

I.  Casovy horizont stanovenych podminek je navrh (plochy prestavby a plochy zmén).

Il. S ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi obce, z divodl omezeni stfetl vzdjemné
neslucitelnych ¢innosti a poZadavkd na usporadani a vyuzivani ¢asti Uzemi obce a jednotlivych
pozemkll jsou vuzemnim pldnu vymezeny plochy srozdilnym zplUsobem vyuZiti [viz
vyhl. &. 501/2006 ve znéni pozdéjsich predpistl (dale té7 vyhl. OPVU), § 3 odst. 2, pism. a), odst.
3)]. V izemnim planu jsou pouzity druhy ploch, uvedené v §§ 4 az 19, které jsou s ohledem na
charakter zemi obce podrobnéji ¢lenény
lIl. Vymezené plochy s rozdilnym zplsobem jsou rozlieny dle vyznamu [viz vyhl. OPVU, § 3 odst. 2
pism. b)] na
— plochy zastavitelné; tyto plochy jsou tzemnim planem urceny k zastavéni, zastavba v nich
dosud neni provedena;

— plochy prestavby; jedna se o plochy, ve kterych ma byt dosavadni stavba (predevsim
pozemni komunikace) vyznamné zménéna;

—  plochy rekonstrukénich a rekultivacnich zasaha v krajiné

IV. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti obsahuji:

. hlavni vyuZiti
. pfipustné vyuziti Uzemi
. podminky pro prostorového usporadani

dle potreby

. podminky pro prostorového usporadani v¢. stanoveni zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

. nepripustné vyuziti

o stanoveni poradi zmén v Gzemi

V. Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. k datu 4/2012.

VI. Vlizemnim pldnu jsou stanoveny ve vymezenych plochach podminky vyuZiti a podminky
prostorového usporadani — tedy odlisSné od dosavadniho zplsobu vyuZivani a ucelu stavajici
zastavby v zastavéném uUzemi nebo odliSné od dosavadnich podminek a zplsobu vyuZiti
nezastavéného Uzemi.

Tyto podminky jsou stanoveny odlisné od soucasné platného Uzemniho planu také s ohledem
na nové pozadavky napf. pravnich predpisl, zjiSténi Uzemné analytickych podkladd, zasady
uzemniho rozvoje a politiku uzemniho rozvoje.

Z téchto ddvodl neni mozné v hlavnim vykresu Uzemniho planu nebo v koordinaénim vykresu
oznacovat plochy stavajici zastavby nebo plochy v krajiné jako ,STAV“, ptipadné jako
»,neménény soucasny stav”.

D.1.1 HLAVNI VYUZITI

Jedna se o uréujici a pfevazujici zpUsob vyuziti plochy, v souladu s nim lze v plose umistovat a povolovat
stavby a jina opatfeni a vymezovat pozemky pro né. Hlavnimu vyuZziti musi byt podfizeno pfipustné
vyuziti, tzn., Ze toto pfipustné vyuZiti je pouze doplnujici a nesmi rusit ani nijak omezovat hlavni
vyuziti plochy

D.1.2 PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
|.  Ptipustné vyuZiti plochy urluje zpravidla vycet jednotlivych konkrétnich dinnosti, staveb a
opatreni, které lze umistit v dané plose, a které jsou pripustné. Nepripustné vyuziti, pokud neni
jmenovité vyjmenovano, je vie nad rdmec pfipustného vyuziti.
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Nepfipustné vyuziti vylu€uje v dané ploSe ¢innosti a s nimi souvisejici umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatreni, neslucitelnych s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy (viz téz
napf. § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

'D.1.3 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VE. STANOVEN{ ZAKLADNICH

PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky prostorového usporadani v ploSe stanovuji poZadavky napf. na utvareni zastavby, na
usporadani a zelené, pozadovanych z dlivod( zachovani a ochrany kladné hodnocenych vlastnosti
feseného Uzemi, které se vztahuji jak k hodnotdm urbanistickym, tak k hodnotam krajinného mista.
S ohledem na charakter plochy a jeji polohu ve vztahu ke krajiné se podminky prostorového usporadani
stanovuji véetné zakladni podminky ochrany krajinného razu. Jsou stanoveny s ohledem na zachovani
ptirodniho charakteru, harmonického métitka a vztah( v krajiné. Vychazi z doloZenych skutecnosti, které
byly soucasti dopliujicich prlizkum( a rozbord hodnot. Jednd se zejména o stanoveni podminek pro
vysadbu doprovodné zelené (strom(), vysku zastavby nebo % zastavénosti. Podminky prostorového
usporddani se vztahuji obecné na zastavbu (existujici nebo uvazovanou) vdané plose a jsou
reprezentovany zejména témito podrobnéjsimi nastroji:

—vyskova regulace zastavby,

—charakter a struktura zastavby,

— stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka a intenzity jejich vyuZiti

D.1.4 DEFINICE POJMU

VI.

VII.

VIII.

zastavénost pozemku (dale téz zastavénost) = intenzita vyuziti stavebniho pozemku
stanovuje v % z celkové plochy stavebniho pozemku podil jeho casti, kterda mulze byt
vyuzita k umisténi stavby, podzemni stavby a pro provedeni zpevnéni povrchu této casti
stavebniho pozemku zplisobem, ktery neumozni vsakovani destovych vod (napf. dlazbou
nebo bezesparou povrchovou upravou). Prfiklad: intenzita vyuZiti stavebniho pozemku
rodinného domu max. 35% znamen3, Ze na stavebnim pozemku 1000m2 lze vyuZit pouze
350m2 pro umisténi stavby rodinného domu, dalsSich pripustnych staveb dle prislusnych
pravnich predpisu, véetné staveb podzemnich a pro zpevnéni povrchi na tomto pozemku
znemoziujici vsakovani destovych vod

zpevnéné plochy — plochy se zpevnénym povrchem, ktery nevsakuje destové vody; nebo
plochy s pfistfesim, které neumoziuje vsakovani destovych vod

zakladni obcanské vybaveni je vybaveni s velkou Cetnosti vyskytu a pouZivani a s velkou
mirou zavislosti na bydleni napf. materské skoly, prodejny zakladnich potravin, hristé pro
déti, verejna hristé, obcCerstveni, které slouzi ke kazdodennimu vyuZivani obyvatel obce

obcanské vybaveni ve vefejném zajmu je vybaveni s velkou mirou zavislosti na bydleni
napf. zafizeni sociadlni péce, zdravotnické zafizeni, hristé pro déti, skolstvi, kultura a
zafizeni pro hromadnou dopravu osob, které je podminkou pro splnéni zakladnich potieb
obyvatel

maloobchodni zafizeni — obchodni zafizeni pro koncové uZivatele — obcany obce a
zajmového uzemi

podkrovi = obytné nebo jinak vyuzivané podlazi stavby umisténé pod konstrukci sedlové
nebo valbové nebo obdobné stfechy s max. plochou 60% podlazi pod podkrovim

NP = nadzemni podlazi

dopliikové stavby — drobné stavby’ nebo stavby s doplfikovou funkci ke stavbé hlavni s
jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou stanovenou v podminkach
prostorového usporadani UP

pfestavba — zména dokoncené stavby

s vz

stavebni ¢ara - neprekrocitelnd hranice zastavéni do verejného prostoru; zastavba nesmi
nikde ustupovat

Ve smyslu § 27 zakona ¢. 344/1992 Sb., katastralniho zdkona
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X

. uli¢ni €ara - hranice mezi soukromym pozemkem a verejnym prostranstvim nebo vefejnou

komunikaci

XII. sluzby — obcanské zafizeni nadmistniho charakteru pro maloobchod, stravovani,
ubytovani, sport a obc¢anské vybaveni ve verejném zajmu

XIII. plocha uéelové komunikace — zahrnuje téleso vozovky Ucéelové komunikace a pozemek

doprovodné zelené, ktery neni urcen k jizdé vozidel ani k ukladani technické infrastruktury

XIV. rozvojové plochy — zastavitelné plochy mimo zastavéné Gzemi

XV. nezastavitelné tzemi — plochy v zastavéném uzemi nebo v nezastavéném uzemi, kde jsou

vylouceny vsouladu sjeho charakterem veskeré stavby, zafizeni a jind opatreni vc.
zemnich praci kromé umistovani technické infrastruktury pod zem

D.2 ZASTAVENE UZEMIi A ZASTAVITELNE PLOCHY — NAVRH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

D.2.1 PLOCHY BYDLENI

B1 NiZKOPODLAZNIi BYDLENI

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci dzemi je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na stavebnich pozemcich o minimalni
vyméFe 1000 m’, véetné &asti stavebniho pozemku v ploge BZ ZAHRADY OBYTNE >,

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

Samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelska cinnost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni
pozemky). Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni
obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

Limitované doplrikové stavby4 ke stavbé hlavni
Komunikace urcéené pro nezbytnou obsluhu tzemi
Umisténi nezbytného technického zafizeni

Parkovaci a odstavna stani nového objektu pro bydleni a ostatni pfipustné ¢innosti pouze mimo
verejné prostranstvi a komunikace.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Nové domy maji nejvySe 1 nadzemni podlazi a podkrovi v krovu nebo 2 nadzemni podlazi bez
podkrovi.

Stavebni pozemky rodinnych domd musi mit plochu minimalné 1000 m’ v&. &asti pozemku,
ktery je soucasti plochy BZ ZAHRADY OBYTNE. Intenzita vyuZiti ¢asti stavebniho pozemku leZici
v plose B1 mizZe byt maximalné 30%.

Nové doplrikové stavby do max. vyméry 20 m?

Umisténi technické infrastruktury (napf. trafostanice) je tfeba umistovat v pohledové maélo
exponované poloze verejnych prostranstvi

B3

BYDLENI TYP C

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Gzemi je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na stavebnich pozemcich o minimalni
vyméFe 1400 m’, véetné &asti stavebniho pozemku v ploge BZ ZAHRADY OBYTNE >.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

Plochy verejnou zelen, verejna prostranstvi a mistni obousmérnou komunikaci.

? Viz navrh regulace plochy s rozdilnym vyuZitim index BZ- ZAHRADY OBYTNE

* Viz kpt. Definice pojm
> Viz ndvrh regulace plochy s rozdilnym vyuZitim index BZ- ZAHRADY OBYTNE

Ndvrh UP Malé Pfitocno, textovd Cdst — etapa pro 1. opakované verfejné projedndni.................. 15 / pocet listi 29



Il.  Doplrikové stavby ke stavbé hlavni celkové max. vyméry 20 m? plochy/1bj

Ill. Technicka a dopravni infrastruktura

IV. Parkovaci a odstavnd stani pro bydleni pouze mimo vefejné prostranstvi, nebo mistni
komunikace, pouze na vlastnim pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
. Provozovny Zivnosti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Minimalni vyméra plochy pozemku pro bydleni 1400 m?2.
Il.  Zastavénost max. 25 %.

Ill. Domy maji nejvyse 2 nadzemni podlazi a podkrovi nebo 2 nadzemni podlaZi bez podkrovi.

IV. Pro zahrady ploch pro bydleni v hranici Gdolni nivy plati limity ddolni nivy6

BZ ZAHRADY V OBYTNE ZONE

HLAVNI VYUZITI

Hlavni vyuZiti je rekreace a pobyt obyvatel rodinnych dom(, umisténych v plose B1, B3. Na ¢astech
stavebnich pozemkd, leZicich v plose BZ, je vylou¢eno umisténi hlavni stavby (rodinného domu) je
omezeno umistovani jakychkoliv dalSich staveb, stejné jako zpevriovani povrchu, omezujici vsakovani
destovych vod..

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I.  Parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku.

Il.  Samozdasobitelska péstitelskd cinnost nebo chovatelstvi, které nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy.

[l. Dopliikové stavby celkové max. pidorysné vyméry 40 m>, max. 1 NP (napf. bazény, garaze,
sklepni sklady, zastfesené plochy).

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANi VE. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
l.  Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku ’ plochy max. 20%

D.2.2 PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

SB SMISENE BYDLEN/

HLAVNI VYUZITI UZEMI

Uzemi je uréeno pro venkovské bydleni v rodinnych domech.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
|.  Parkovaci a odstavna stani na vyhrazeném pozemku, mimo vefejné prostory
Il.  Plochy pro celoroéni sportovni a rekreaéni ¢innost

Ill. Podnikatelska cinnost ve sluzbach a obéanském vybaveni s novymi dopliikovymi stavbami a
prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy zejména provozem, hlukem,
zapachem nebo zastinénim). Nové stavby do velikosti plvodni stavby hospodafskych staveni
puvodni venkovské zastavby obce.

IV. Stavby pro chovatelské Ucely mohou byt dimenzovany nad ramec kapacit samozasobeni
obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
|l. Bytové domy
Il.  Penziony a jiné formy ubytovani

® Viz koncepce usporadani krajiny

7 viz kpt. definice pojm
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PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY

KRAJINNEHO RAZU

I.  Podnikatelska &innost ve sluzbach s novymi dopliikovymi stavbami®.

Il. Charakter a struktura zastavby: jsou pfipustné pouze takové zmény v Uzemi, které budou
respektovat dosavadni odstup zastavby od hranic verejnych prostranstvi a ploch verejnych
komunikaci, dosavadni vySkovou hladinu zastavby okoli a dosavadni zastavénost plvodni
zastavby

Il. Zastavénost pozemku neprekrodi % zastavénosti stavajiciho pozemku.

D.2.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OVl  OBCANSKE VYBAVENI VE VEREINEM ZAIMU

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je obcanské vybaveni ve verejném zajmu (Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni zafizeni,
Urad, sportovni zafizeni, kulturni zafizeni)
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
. Trvalé bydleni spravce nebo majitele v 1 bj.
1. Plochy verejné zelené

IIl.  Plochy pro civilni ochranu
IV.  Parkovaci stani navstévnikd a zaméstnancu na vlastnim pozemku
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
. Maximalni vyska zastavby 3 nadzemni podlaZi a podkrovi nebo 3 nadzemni podlazi bez podkrovi
Il. V ptipadé vystavby objektl pro hromadné vyuZivani navstévniky je nutné feseni pfizplsobit
vyuZiti v krizovych situacich a pro tGkryt obyvatel

'0V2 OBCANSKE VYBAVENI

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je obcanské vybaveni.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
. Trvalé bydleni spravce nebo majitele max. 1 bj.
Il.  Plochy vefejné zelené
Il. Sluzby, které nemaji negativni vliv na okolni zastavbu
IV. Plochy pro civilni ochranu
V. Parkovaci stani vozidel navstévnikd a zaméstnancd na vlastnim pozemku
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Maximalni vy$ka zastavby 1 nadzemni podlaZi a podkrovi nebo 2 nadzemni podlazi bez podkrovi
Il. V pfipadé vystavby objektl pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné FeSeni prizplisobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel

ov3 OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOV

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci tzemi je verejné pohiebisté
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

. Pésicesty

Il.  Doplrikova stavba

Il. Plocha pro odvoz odpadu

® Viz kpt. definice pojm
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D.2.4 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VOZ  VYROBNE OBSLUZNA ZONA

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je vyroba, vyrobni a opravarské sluzby, nevyrobni sluzby .
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
l. Sklady nadmistniho charakteru
. Trvalé bydleni spravce nebo majitele provozoven, docasné ubytovani zaméstnancl do 10 ti bj.
. Ubytovaci a stravovaci sluzby zejména pro obsluhu obou smérl rychlostni silnice R6 a
aglomeracniho okruhu

V. Parkovani vozidel zaméstnancl a navstévnikd

V. Maloobchodni zafizeni nadmistniho charakteru

VI. Vyuzivani slunecni energie pouze na stavbach a zafizeni v hlavnim a pfipustném vyuzivani
uzemi

VII. Plochy pro civilni ochranu

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
l. V ploSe budou sadové Upravy nezastavénych ¢asti z divodu podminky ochr. krajinného razu
1. V pripadé vystavby objektl pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné reSeni prizpUsobit
vyuZiti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel

sV SMISENE VENKOVSKE UZEMI
HLAVNI VYUZITI
Uzemi je uréeno pro sluzby a vyrobni sluzby
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Bydleni jako soucdast zastavby hlavniho vyuziti
Il.  Parkovaci a odstavna stani pouze na vlastnim pozemku.
Il. Péstitelska a chovatelska ¢innost nad ramec samozasobitelskych potieb
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
. Ubytovaci zafizeni
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
.V pripadé vystavby objektl pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné feSeni pfizplsobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel
Il.  Zastavénost 30%

IIl. Max. vyska staveb do 11 m nad rostly terén z divodu podminky ochr. krajinného razu

SVD  SMISENE UZEMIi DOPRAVNICH SLUZEB
HLAVNI VYUZITI
Uzemi je uréeno pro dopravni sluzby nadmistniho charakteru
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
. Bydleni- max. 3 bj.
Il.  Parkovaci a odstavna stani pouze na vlastnim pozemku.
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI V€. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
. Max. vyska novych staveb 2 nadzemni podlaZi a podkrovi nebo vyska stavby do 6 m
Il.  Zastavénost pozemku 30%
Il. V pripadé vystavby objektl pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné Feseni pfizplisobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel
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SU  SMISENE UzZEMI
HLAVNI VYUZITI
Uzemi je uréeno pro sluzby.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Sluzby vyrobni
Il.  Pfechodné ubytovani pro zaméstnance
Il. Plochy pro celoroéni sportovni a rekreacni ¢innost
IV. Parkovaci a odstavna stani pouze na vlastnim pozemku
V. VyuZivani sluneéni energie pouze na stavbach a zafizeni v hlavnim a pfipustném vyuZivani
uzemi
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
.V pfipadé vystavby objektd pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné FeSeni pFizpisobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel

Il.  Max. vyska novych staveb 2 nadzemni podlaZi a podkrovi, nebo vyska stavby do 12 m nad rostly
terén z dlivodu podminky ochr. krajinného razu

D.2.5 PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVI

VP PLOCHY VEREJNEHO PROSTORU
HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je prostor s vefejnymi komunikacemi a vefejnou zeleni
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
. Vodni plochy
Il.  Plochy technické infrastruktury

Il.  Parkovisté vefejné, které neni zfizeno pro potreby (dle ukazatel() staveb obéanského vybaveni
a sluZzeb v zastavéném a zastavitelném tzemi

IV. Rekreadni vyuziti
V. Zafizeni pro cyklisty (napf. odpocivadla, parkovani kol apod.)

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANi V€. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Plocha uréend k vysadbé aleji nesmi byt vyuZita pro vedeni technické infrastruktury z divodu podminky
ochr. krajinného razu

vz PLOCHY VEREJNE ZELENE

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je verejna zelen s funkci reprezentativni, rekreacni a estetickou
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Détska hristé
Il. Vodni plochy
Il.  Plochy technické infrastruktury
IV. Parkovisté. Parkovisté mulZe tvofit max. 20 % plochy
V. Komunikace pro pési a cyklisty
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI V€. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Plocha uréend k vysadbé aleji nesmi byt vyuZita pro vedeni technické infrastruktury z ddvodu podminky
ochr. krajinného razu
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éREV REVITALIZACE PLOCHY DRAHY

HLAVNI VYUZITi

Nezastavitelné uzemi mimolesni zeleni s funkci ochrannou, ale i krajinotvornou, estetickou, biologickou
a ekologickou.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
l. Rekreacni pobyt a drobna rekreacni zatizeni
Il.  P&sicesty
Ill.  Nezbytna dopravni obsluha
IV. Parkova zelen

D.2.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

'PMK PROPOJOVACI KOMUNIKACE UVNITR ZASTAVENEHO UZEMI A ZASTAVITELNYCH
i PLOCH
HLAVNI VYUZITI
Propojovaci komunikace jsou obecné uZzivané silnice nebo mistni komunikace sbérné zajistujici prenos
nadmistnich a mistnich dopravnich vztah(.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
. Vysadba vefejné zelené v izemné vyélenénych plochach.
Il. Pé&si a cyklisticky provoz; pokud to prostorové podminky zastavéného Uzemi dovoluji
v oddélenych pasech.
Ill. Doprovodna zelen

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

. Samostatny jednostranny pas pro pési a cyklisty min. . 2,0 m, pokud to Sitkové parametry
v okoli dovoluji

Il.  Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého
nelze ukladat inZenyrské sité s min. sitkou 1 m z dGvodu podminky ochr. krajinného razu.

MK PLOCHA PRO MISTN{ DOPRAVN{ OBSLUHU

HLAVNI VYUZITI
Hlavni ¢innosti v Uzemi je pfenos mistnich dopravnich vztahl, obousmérna obsluha a pfistup k
jednotlivym objektlm.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Parkovaci a odstavna stani na mistech uréenych silnié¢nimi pravidly.
Il.  Vysadba verejné zelené v izemné vyclenénych plochach.
. Vyhybny
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I. Sitka novych mistnich obsluinych komunikaci nebude navriena v parametrech, které se
pripousti pro jednosmérné ulice.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Zakladni typ komunikaci -obsluznd mistni komunikace obousmérna.
Il. Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru 8,0 — 8,5 m; min. $itka

vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené - z dvodu podminky ochr.
krajinného razu a bez chodnik) 5,5 m.

Ill. Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého
nelze ukladat inZenyrské sité min. sifky 1,0 m z dGvodu podminky ochr. krajinného razu.
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UK UCELOVA KOMUNIKACE
HLAVNI VYUZITI
Slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnikd , komunalni techniky a zajistuje zaroven
verejny pési a cyklisticky provoz.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Ukladani inZenyrskych siti
Il.  Vsakovaci pas pro odtok destovych vod nebo jejich zdrzeni v Gzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Plocha komunikace’ musi vyhovovat narokim vozidel pro které je uréena, minimalni &ife
vozovky 3,5 m s vyhybacim pasem pokud je delsi nez 50 m.
Il.  Podminkou realizace nové komunikace je odvodnéni do otevieného pfikopu.
lIl. Sitka nového pozemku pro doprovodnou zelefi min. 1 m pokud neni vhlavnim vykrese

navrZena samostatna plocha pro doprovodnou zelen sledujici plochu komunikace z ddvodu
podminky ochr. krajinného razu.

UK2 UCELOVA KOMUNIKACE VE VYROBNE OBSLUZNE ZONE

HLAVNI VYUZITI
Hlavni ¢innosti v Uzemi je pfenos dopravnich vztahl, obousmérnd obsluha a pfistup k jednotlivym
objektlm. Zajistuje zaroven bezpecény vefejny pé&si nebo cyklisticky provoz.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Ukladani inZenyrskych siti
Il.  Vsakovaci pas pro odtok destovych vod nebo jejich zdrzeni v zemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
. Musi vyhovovat narokdim vozidel pro které je uréena, minimalni sife vozovky 6 m.
Il.  Podminkou je zpevnéné podloZi vyhovujici zatiZzeni Ucelovou dopravou, vyspadovani a
odvodnéni do otevieného prikopu.

lll. Sitka nového pozemku pro doprovodnou zelefi min. 2 m z déivodu podminky ochr. krajinného
razu.

DV PLOCHY OBJEKTU DOPRAVN{ VYBAVENOSTI
HLAVNI VYUZITi
Hlavni funkci tzemi je dopravni vybaveni s funkci parkovani
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi
. Manipulaéni plocha pro dopravni sluzby
Il.  Verejna zelen
IIl. Uéelovd komunikace
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

. Soucasti nové navrienych ploch je vysadba stromové zelené do terénu (nepfipustné jsou
kontejnery a kvétinace) na min. 10 % plochy z divodu podminky ochr. krajinného razu.

D.2.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl PLOCHA PRO CISTIRNU ODPADNICH VOD

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci v Gzem{ je technické vybaveni s konkrétni funkci COV -¢istirna odpadnich vod.

® Viz definice pojmii
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D.3 UZEMI NEZASTAVENE — NAVRH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

D.3.1 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

"R6 RYCHLOSTNI KOMUNIKACE

HLAVNI VYUZITI

Dopravni infrastruktura silni¢ni v€etné souvisejicich staveb.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  P&s pro doprovodnou zeleri bez moznosti ukladani technické infrastruktury
Il.  Plocha souvisejici se stavbou silnice (nap¥. naspy)
Ill.  Protihlukova opatfeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Maximalni mnozstvi vody z komunikace vsakovat do destové usazovaci nadrze.

s1 KORIDOR SILNICE I. TRIDY

HLAVNI VYUZITI
Dopravni infrastruktura silni¢ni v€etné souvisejicich staveb.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Plocha souvisejici se stavbou silnice (pFislusenstvi komunikace a vyvolané stavby -napf. naspy,
zafezy, mostni objekty,odvodnéni silnice, opérné zdi, protihlukova opatieni, prelozky
inZenyrskych siti, stavby souvisejici se zajisténim funkce technické infrastruktury, prelozky
pozemnich komunikaci nizsich t¥id )
Il. Doprovodna zelen
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
. Po umisténi silnice a zafFizeni s ni souvisejicich v koridoru, je tfeba umistit do plochy koridoru
ucelové komunikace zajistujici bezpeéné a bezkolizni uZivani pro zemédélskou dopravu
motorovymi vozidly, cyklisty a chodci.
Il.  Po umisténi silnice v koridoru a zafizeni souvisejicich se stavbou, Ize v plose koridoru umistit
plochy plGdniho fondu.
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
. Vkoridoru nelze provadét zmény, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
umisténi a realizaci stavby silnice.
Il.  Stavby neslucitelné s prevazujicim Géelem.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Odtok destovych vod z komunikace do regionalniho biokoridoru RK 1139 bude opatfen
zafizenim zamezujicimu odtok znecisténi a znecisténi z havarii do RK.

Il. Doprovodna zelefi podél komunikace v samostatném pdasu umoziujici bezkolizni vysadbu
strom( z dlivodu podminky ochr. krajinného razu

S3 SILNICE I1l. TRIDY MIMO ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

HLAVNI VYUZITI
Dopravni infrastruktura silni¢ni v€etné souvisejicich staveb.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  P&s pro doprovodnou zeleri bez moznosti ukladani technické infrastruktury
Il.  Plocha souvisejici se stavbou silnice (nap¥. naspy)
Ill.  Protihlukova opatfeni
IV. Samostatny pas pro chodce a cyklisty

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
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I.  Ptirekonstrukci nebo prestavbé jakékoliv ¢asti silnice je tfeba rozsifit téleso silnice na min. sitku
9 m (pro vozovku, krajnici, odvodnéni, jednostranny pas pro chodce a cyklisty a doprovodnou
stromovou zelen z dlivodu podminky ochr. krajinného razu).

UKN UCELOVA KOMUNIKACE V KRAJINE

HLAVNI VYUZITI
SlouZi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnik( , komunalni techniky a zajistuje zaroven
verejny pési a cyklisticky provoz.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
Ukladani inzenyrskych siti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Plocha komunikace'® musi vyhovovat narokim vozidel pro které je uréena, minimalni &ie
vozovky 3,5 m s vyhybacim pasem pokud je delsi nez 50 m.
Il.  Podminkou realizace nové komunikace je odvodnéni do otevieného pfikopu.

Ill. Sitka nového pozemku pro doprovodnou zelefi min. 2 m pokud neni vhlavnim vykrese
navrZena samostatna plocha pro doprovodnou zelen sledujici plochu komunikace z divodu
podminky ochr. krajinného razu.

IV. Urovriové prejezdy s komunikaéni siti budou zachovény

P KOMUNIKACE PRO CHODCE A CYKLISTY

HLAVNI VYUZITi
Zajistuje vefejny bezbariérovy pési a cyklisticky provoz.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Ukladani inZenyrskych siti
Il.  Doprovodna zelen
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
. Plocha musi vyhovovat narokiim pro bezpecny provoz
Il.  Minimalni sife vozovky 2,5 m.

I. Sitka pasu pro doprovodnou zeleri min. 1 m z dGvodu podminky ochr. krajinného razu.

z KORIDOR ZELEZNICE

HLAVNI VYUZITI
Zeleznice véetné Zeleznicnich zafizeni, slouzici kolejové veiejné dopravé. Plocha regionalni traté a vlecky,
podminky vyuZiti se fidi jinymi pravnimi predpisy
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Ukladani inZenyrskych siti
Il.  Soudasti ploch zastavek nebo nadrazi je parkovaci stani
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
Soucasti nové budovanych ploch je bezpecny pfichod a prijezd pro chodce a cyklisty z Unhosté a M.
Pfito¢na

D.3.2 PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI

DRZ DOPROVODNA ZELEN

HLAVNI VYUZITI
Mimolesni zelen snizujici negativni vlivy
. dopravy na pozemnich komunikacich na okoli

% Viz definice pojmu
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. na misto krajinného razu
. privalovych srazek na okoli a vytvarejici pfirodé blizké podminky pro ekologickou
stabilitu ploch nezastavéného uzemi.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

. Pé&sicesty

Il.  Umisténi staveb a zafizeni, které chrani vegetaci v plose doprovodné zelené (napf. odvodriovaci
pfikop pro odtok destovych vod z komunikace, nebo odtok destovych vod ze zemédélské pidy
jako protierozni opatieni).

. Trvaly travni porost

IV. Zemédélska plda

NEPRIPUSTNE VYUZITi
Nepripustné je vyuziti plochy pro umisténi technické infrastruktury z divodu ochrany krajinného razu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
Nové zakladané plochy budou osazeny stromovou a kefovou zeleni

'DZ  NELESNI ZELEN
HLAVNI VYUZITI
Mimolesni zelen sniZujici negativni vlivy staveb a zafizeni a vytvarejici pfirodé blizké podminky pro
ekologickou stabilitu ploch nezastavéného uzemi.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Trvalé travni porosty
Il.  Plochy a zafizeni pro odtok destovych vod a pfileZitostné vodotece
NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
. Vsouladu s charakterem Gzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZzbu nerostd

REVN REVITALIZACE PLOCHY DRAHY MIMO ZASTAVENE UZEMI

HLAVNI VYUZITI
Mimolesni zelen s funkci ochrannou, ale i krajinotvornou, estetickou, biologickou a ekologickou.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Rekreaéni pobyt a drobna rekreacni zafizeni
Il. P&Ssi cesty

I1l. Nezbytna dopravni obsluha

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI
Plochu Ize realizovat teprve po realizaci nové trasy Zeleznice — pfiméstské rychlodrahy

EKO EKOMOST LOKALNIHO BIOKORIDORU

HLAVNI VYUZITI
Mimolesni zelen s funkci ochrannou a ekologickou.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Trvalé travni porosty

Il. Uéelové komunikace

Ill. Vedeni technické infrastruktury
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D.3.3 PLOCHY PRIRODNI

PP BIOKORIDOR LOKALNI

HLAVNI VYUZITI
Cést Gzemi zadsadné vyznamnd pro stabilitu krajiny — USES, biokoridor lokalniho vyznamu &. 707, v jizni
&asti biokoridor &.6 pokradujici na k.u. Unhot. Uzem je trvale nezastavitelné™.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Udrzba a ochrana chranénych prvk( pfirody
II.  Udrzba a ochrana technického zafizeni (nap¥. vysokého vedeni)
I1l.  Nova vystavba staveb na vodnich tocich
IV. Revitalizace fi¢nich tokl
V. Nova vystavba vodnich ploch
VI. Les
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
Oploceni pozemk( pouze prichodnou zabranou pro drobna zvirata, bez podezdivky
NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
.  Pevné oploceni nepriichodné pro drobna zvifata
Il.  Vsouladu s charakterem Gzemi se vylu€uji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu nerostd,
pro novou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro uGcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

PPC BIOCENTRUM LOKALNI

HLAVNI VYUZITI
Cést tzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny — USES, biocentrum lokalniho vyznamu ¢. 354. Uzemi
je trvale nezastavitelné'.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Udrzba a ochrana chranénych prvkd piirody
Il. Udrzba a ochrana technického zafizeni (napt. vysokého vedeni)
I1l.  Nova vystavba staveb na vodnich tocich
IV. Revitalizace a renaturalizace ploch pro pfirodé blizka spoleéenstva
V. Nova vystavba vodnich ploch
VI. Les
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
Oploceni pozemkU pouze prichodnou zabranou pro drobna zvitata, bez podezdivky
NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
V souladu s charakterem Uzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu nerost(, pro novou
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napftiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra

D.3.4 PLOCHY VODOHOSPODARSKE

Vv VODNI TOKY A PLOCHY

HLAVNI VYUZITI
Plochy vodnich tokd a ploch se zafizenim pro vypousténi véetné bifehové doprovodné zelené.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

! Viz definice pojmu

2 Viz definice pojmu
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. Rybochovné vyuziti
Il.  Ptirodni a ekologicka funkce vodni plochy
Ill. Pozarni nadrz

RO PLOCHY PRO OPATRENI KE ZVYSEN{ RETENCE DESTOVYCH VOD

HLAVNI VYUZITI
Plocha s vodohospodafskou funkci uréena k retenci, rozlivu nebo akumulaci destovych vod.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Hrazeni vodniho toku
Il.  Poldr nebo jina retenéni opatfeni
Ill. Zruseni investic meliora¢niho charakteru
IV. Doprovodna zelen s funkci zadrZzeni a zpomaleni povrchové vody v krajiné
NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Investice meliora¢niho charakteru
Il.  Vsouladu s charakterem Uzemi se vyluduji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu nerostd,
pro novou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a dale takova technicka opatreni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

D.3.5 PLOCHY ZEMEDELSKE

z1 ZEMEDELSKA PUDA

HLAVNI VYUZITI
Plocha k zemé&délskému obhospodafovani™ .
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Doprovodna zelen

Il. Uéelova komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
V souladu s charakterem Uzemi se vyluéuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZbu nerost(, pro novou
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

22 SADY A ZAHRADY

HLAVNI VYUZITI
Plocha k zemédélskému obhospodarovani — zahrada, sad™
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVBY
I.  Ptirodni a ekologicka funkce
Il. Les
Ill. U&elové komunikace
IV. Trvaly travni porost
NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
V souladu s charakterem Uzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu nerost(, technicka
opatreni a stavby, které zlepsSuji podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

23 UDOLN{ SPOLECENSTVA

HLAVNI VYUZITI
Cast uzemi zasadné vyznamna pro vodni reZim povrchovych voda déle pro ekologii, geomorfologii,
esteticky hodnotnou ¢ast krajiny a pro zemédélstvi.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

B zména kultury na jiny druh pozemkd v rdmci ZPF se provadi jinym spravnim fizenim

" zména kultury na jiny druh pozemkd v rdmci ZPF se provadi jinym spravnim fizenim
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I.  Doprovodna zelen

Il. Les

Ill. Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni zejména pro zafizeni
retencni schopnosti krajiny

IV. Vystavba Ucelovych a turistickych péSich cest; bez umélého zvySovani terénu nebo jinych
prekazek odtoku vody a branicich zaplavé plochy

V. Sportovni zafizeni bez staveb a nepropustnych povrcha

VI. Revitalizace Fi¢nich tokd

VII. Trvalé travni porosty zemédélsky vyuzivané

NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Vsouladu scharakterem Uzemi se vyluéuje umélé zvySovani terénu nebo stavba jinych
prekazek branicich rozlivu, moznost vystavby docasnych zemédélskych nebo jinych staveb s
podsklepenim, pfivod technické infrastruktury ke stavbam

Il.  Vsouladu s charakterem Gzemi se vyluéuje umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu
nerostl a pro dopravni infrastrukturu.

E VYMEZENi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO VEREJNE

PROSPESNA OPATRENi A PLOCH PRO ASANACI

E.1 PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI(, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
ODEJMOUT NEBO OMEZIT DLE §170 ZAK. €. 183/2006 SB.

E.1.1 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI DLE § 2 ODST. 1. PiSM. M ZAK. €.
183/2006 SB.

Ozn. Popis a odlvodnéni

01 Plocha revitalizace drahy po realizaci zdméru priméstské rychlodrahy. Plocha je zaroven
sanaci kolejového télesa, které je castecné vzastavéném Uzemi a Castecné
v nezastavéném Uzemi. SlouZi ke sniZovani ohroZeni zastavéného Uzemi zejména
hlukem z dalnice a priméstské rychlodrahy, kde se budou uplatiovat synergické
negativni jevy Zp. Plocha zvysuje ekologickou stabilitu Uzemi, které je témér bezlesé.

02 Plocha pro ucelovou komunikaci

03 Uprava trasy USES - lokalniho biokoridoru dle ndvaznosti na realizaci zelené v k. 4. Unhost.
Plocha minimdlniho rozsahu je vyznamnd zejména pro migraci zvére po redlné
vymezené plose, ktera nebude délit zem. plidu

(o7} Lokalni biokoridor s prechodem mezi ekomost. Plocha minimalniho rozsahu je vyznamna
zejména pro migraci zvére, ktera musi prekonavat bariéry v krajiné a nema jiny mozny
prechod ve vzd. min. 1 km na obé strany komunikace

05 Rozsiteni lokalniho biocentra na minimalni parametry. Plocha minimalniho rozsahu
v krajiné, kde nejsou pfirozena stavajici Gtocisté v systému USES.

06 Ochranna zeler — délici plocha mezi komunikaci /61 na naspu a obytnou zénou. SlouZi ke
snizovani ohroZeni zastavéného uzemi hlukem a imisemi ze silni¢niho koridoru

E.1.2 PLOCHY PRO UMISTENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Ozn. Popis a odlvodnéni

Vi Ekomosty USES lokélniho vyznamu, které propojuji rozdélenou krajinu fragmentaci velkych staveb-
neprekrocitelnych barier a to stavajici R6 a navrhované priméstské rychlodrahy. Propojeni ma
adekvatni prechod zdpadné 5 km-pochod Lodénického potoka a vychodné Zadny, pokud
nebereme v Gvahu podjezd dréhy pod R6, kde nebyl priichod USES realizovan. Souasti stavby je
Ucelovd komunikace.
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Ozn Popis a odlvodnéni
V2 Verejna sbérna parkovisté u zastavky priméstské rychlodrahy
V3 Plocha pro umisténi koridoru aglomera¢niho okruhu, Usek Unhost-Hiebe¢ vé. napojeni vyrobné
obsluzné zény v prostoru mimourovnové kfizovatky Fialka mistni komunikaci a v¢. napojeni
verejného parkovisté zastavky priméstské rychlodrahy z mimourovriové kfizovatky
v4 Trasa nové silnice Ill. t¥idy pro podjezd silnice I/61 — mimotroviiova kfizovatka K. U.
Dolany se silnici I11/0075
V5 Rozsifeni ucelové komunikace na Sitkové parametry mistni komunikace - podminka pro
rozvojovou plochu pro bydleni
V6 Rrozsifeni a prodlouZeni ucelové komunikace na Sitkové parametry mistni komunikace -
podminka pro rozvojovou plochu pro bydleni
V7 Rozsiteni uUcelové komunikace na Sitkové parametry mistni komunikace; Uprava
krizovatky - podminka pro rozvojovou plochu pro bydleni
\'L:] Uc¢elové komunikace pro piechod revitalizované plochy a misto pro vedeni technické
infrastruktury
V9 Mistni obsluznd komunikace, pfistup na zemédélské pozemky a vedeni technické
infrastruktury
V11 Plocha COV a popt. té7 sbérného dvora
V12 Ucelovéa komunikace pro obsluhu vyrobné obsluzné zény
V13 Ucelova komunikace — trasa pro mozny piijezd k COV Pleteného Ujezdu
via Plocha pro pfiméstskou rychlodrahu Praha — Kladno; nadmistni investice regionalniho
verejného vyznamu
V15 Plocha pro stavbu retenéniho opatieni pod COV Pleteny Ujezd a snizovani ohrozeni tizemi
povodni ze srazkovych privalovych vod.
Vie Plocha pro rozsireni komunikace u vjezdu do plochy dopravni spole¢nosti

F PLOCHY ASANACI

Plochy asanaci jsou oznaceny ve vykrese €. 4 Verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci:

A1l plocha stavby meliorace na potoce v misté plochy pro reten¢ni opatreni. Existence stavby
meliorace v navrieném retenénim opatfeni odporuje retenci svym posldanim a obsahem.
Verejnym zajmem je retencni opatreni.

A2 asanace télesa drahy. Po preloZeni pfiméstské rychlodrahy Praha-Kladno bude plocha
plGvodni drahy urcena krekultivaci stim, Ze veskeré draini stavby v¢. kolejového télesa
v uréené ploSe budou asanovany a nasledné rekultivovany dle poZadavkl regulace pro plochy
s indexem REV, REVN

G STANOVENi PORADIi ZMEN - ETAPIZACE

V plose
.

B1 Ize umistovat stavby teprve po:

napojeni na technickou infrastrukturu (zejména na systém zasobovani pitnou vodou,
odkanalizovani do spolecné Cistirny odpadnich vod obce, pokud bude realizovand, a na systém
obce zasobovani energiemi). Do doby vystavby COV Ize likvidovat odpadni vody vyvazenim
bezodtokové jimky na COV mimo obec

napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci

v min. Sifce 8 m

V plose ozn. ve vykrese zakladniho ¢lenéni indexy P12, P13 Ize vymezovat stavebni pozemky a
umistovat stavby na nich teprve po vypracovani akustické studie dokladajici spInéni
hygienickych limitd pro hluk v chranéném venkovnim prostoru planované zastavby

V plose B3, SB, OV1, OV2, SV, SU Ize umistovat stavby teprve po:

napojeni na technickou infrastrukturu (zejména na systém zasobovani pitnou vodou,
odkanalizovani do spolecné Cistirny odpadnich vod obce, pokud bude realizovand, a na systém
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obce zasobovani energiemi). Do doby vystavby COV Ize likvidovat odpadni vody vyvazenim
bezodtokové jimky na COV mimo obec.
Il.  napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci
v min. Sifce 8 m
V plose VOZ Ize umistovat stavby teprve po:

I.  napojeni na technickou infrastrukturu (zejména na systém zasobovani pitnou vodou,
odkanalizovani do spolecné Cistirny odpadnich vod obce, pokud bude realizovan3, a na systém
obce z4sobovani energiemi). Do doby vystavby COV Ize likvidovat odpadni vody vyvaZzenim
bezodtokové jimky na COV mimo obec.

Il.  napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci
v min. Sifce 8 m z mimourovnové kriZzovatky , Fialka“

V plose SVD Ize umistovat stavby teprve po:

I.  napojeni na technickou infrastrukturu (zejména na systém zasobovani pitnou vodou,
odkanalizovani do spolecné Cistirny odpadnich vod obce, pokud bude realizovand, a na systém
obce zasobovani energiemi). Do doby vystavby COV Ize likvidovat odpadni vody vyvaZzenim
bezodtokové jimky na COV mimo obec.

Il.  napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci
v min. Sifce 8 m. Vjezd ze silnice bude opatfen odbocovacimi pasy.

Il. Soucasti nasledného projektu bude navrh ozelenéni s vysadbou stromi z divodu podminky
ochr. krajinného razu

IV. plochy bydleni Ize umistovat teprve po prokazani zatizeni hlukem akustickou studii

V plose S1 -V této plose lze umistovat stavby teprve po konkrétnim projektu feseni, které zohledni
potieby provozu navrhované zastavky rychlodrahy, zejména potreby chodc(, cyklistli a provozu
zemédélské techniky.

Mimouroviiovy podchod pro chodce a cyklisty pod komunikaci R6, mimourovriovy podchod
ucelové komunikace do vyrobné obsluzné zény pod koridorem S1, bezbariérové propojeni
ucelovych komunikaci pro chodce a cyklisty- tyto plochy musi byt realizovany pred stavbou
koridoru S1.

Plochu REV, REVN Ize realizovat teprve po realizaci nové trasy Zeleznice — prfiméstské rychlodrahy

H VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

I.  UR je vymezena ve vykrese &. 1- Vykres zakladniho ¢lenéni -plocha bude provéfena pro bydleni
s podminkou.
Il. Uzemni rezerva R1 (ozn. ve vykrese zékladniho ¢lenéni) bude provéiena pro bydleni v piipadé,

Ze:

. budou vyuZity plochy pro bydleni navrzené v UP (indexy B1-B3) nebo bude vydano pro
tyto plochy uzemni rozhodnuti

. bude provéreno zatizeni hlukem z koridoru S1

. bude provéreno napojeni na technickou infrastrukturu (zejména na systém zasobovani
pitnou vodou, odkanalizovani do spolecné Cistirny odpadnich vod obce, pokud bude
realizovang, a na systém obce zasobovani energiemi).

. Bude navrzeno napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych

mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m.

UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

I Navrh tzemniho planu obsahuje pocet listd udanych v zapati textové ¢asti
Il. Graficka c¢ast obsahuje 5 vykresu:

vykres ¢. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi 1:5 000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1:5 000
vykres ¢. 3 Koncepce verejné infrastruktury 1:5 000
vykres €. 4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
vykres €. 5 Vykres koncepce usporadani krajiny 1:5 000
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A  ZKRATKY

BPEJ - bonitovana pldni ekolog.jednotka Sz - stavebni zdkon ¢. 183/2006 Sb.
co - civilni ochrana SVas - Stfedoceské vodarny a.s.
cov - Cistirna odpadnich vod TP -trvaly travni porost
KPU - Komplexni pozemkové dpravy TUR - trvale udrzitelny rozvoj
-koncepce usporadani krajin .
KUK P P yiny UAP - Uzemné analytické podklady
LBC - lokalni biocentrum UAP - Uzemné analytické podklady obce
LBK - lokaIn{ biokoridor ORP s rozdifenou pusobnosti
MK - mistni komunikace, v jiné upP - Gzemni plan
souvislosti mimourovfiova urD - lzemné planovaci dokumentace
krizovatka -
UR - Uzemni rozhodnuti
mS - matefska $kola — - —
UR - uzemni rizeni
NP - nadzemni podlaZi " - ) - -
USES - Uzemni systém ekologické stability
op - ochranné pasmo . .
VPS - verejné prospésné stavby
ORP - obec s rozdifenou plsobnosti " - - - )
ZUR - zasady uzemniho rozvoje
ov - obanské vybaveni ; - . . )
Vyklad vybranych pojm0 pouzitych v kpt. D je
PURCR |- politika tzemniho rozvoje CR v Césti Definice pojm{
RD - rodinny diim




B VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi

. Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. k datu 12/2014 nad aktualni
katastralni mapou (KM); k.4. Malé Pfitocno. Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vSech vykresech
grafické Casti.

C KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

C.1 VYMEZENI PLOCH ZMEN A PLOCH PRESTAVBY

oznaceni ve vykrese €. 1 zakladniho ¢lenéni

C.1.1 ZASTAVITELNE PLOCHY NOVE NAVRZENE UZEMNiM PLANEM

Oznaceni . . P ;
R Plochy v zastavitelném a zastavéném uzemi
lokality
Z3 Plocha pro COV dle podkladu projektu pro UR
79 Ucelova komunikace k COV Pleteny Ujezd sjizdna pro komunalni vozidla
210 Uprava kfiZovatky silnice 1/61 s 111/0075 v k.G. Dolany
211 Ucelovéd komunikace pro pfistup na pozemky
212 Rozsiteni silnice pro feseni odbocovani a vyjezd z rozvojové plochy P14
713 Ucelovd komunikace pro zemédélskou techniku, chodce a cyklisty pro prostupnost ke
koridoru silnice
714 Ucelovd komunikace pro chodce a cyklisty pro piekonani silnic p¥i pfistupu k zastavce

pfiméstské rychlodrahy Praha - Kladno

C.1.2 PLOCHY ZASTAVITELNE, PREVZATE Z UPD OBCE S UPRAVENYMI
PODMINKAMI PRO VYUZITi UZEMI

Oznaceni Plochy v zastavitelném a zastavéném uzemi
lokality
P1 Plocha pro bydleni s podminkou
P2 Plocha pro bydleni s podminkou
P3 Plocha nizkopodlazniho bydleni
P4 Plocha nizkopodlazniho bydleni
p7 Plocha vyrobni zdny, parkovisté u zastavky priméstské rychlodrahy a smiSeného Gzemi u
zastavky
P9 Cesta po télese byv. drazky-propojeni tizemi od k¥iZovatky Fialka do Pleteného Ujezdu
P10 Koridor silnice
P11 Parkovisté u navrhované zastavky priméstské rychlodrahy Praha-Kladno
P12 Plocha bydleni upravena po provéreni dopravni obsluhy
P13 Plocha bydleni upravena po provéreni dopravni obsluhy
P14 Plocha pro autodopravu, kanceldre a bydleni po provéreni dopravni obsluhy
P15 Plocha bydleni
P16 Koridor pfiméstské rychlodrahy Praha —Kladno dle podkladu Metroprojektu 2012

C.2 PLOCHY PRESTAVBY

UP nenavrhuje plochy prestavby

Ndvrh UP Malé Pfitocno, textovd ¢dst — etapa pro 1. opakované verejné projedndni................. 5/ pocet listu 29




C.3 PLOCHY REKULTIVACNICH ZASAHU

UP navrhuje plochu rekultivaéniho zésahu dle § 19 Sz:

Oznaceni NP ;
. Plochy v nezastavéném tzemi
lokality
7 Plocha rozsiteni mistniho biocentra
PS Plocha revitalizace stavajici Zeleznice po realizaci koridoru Zeleznice v nové trase — viz
P16

P6 Mistni USES s dvéma ekomosty - prechod pres drahu a komunikaci R6
P8 Plocha retence destovych vod

C.4 URBANISTICKA KONCEPCE, OCHRANA A ROZVOJ URBANISTICKYCH HODNOT

Rozvoj obce je vhodny pro komplexni rozvoj vSech funkci (pro bydleni, drobné plochy vyroby a
sluzeb, vyrobu a skladovani).

Ochrana hodnot vychazi z koncepce ochrany a obnovy urbanistickych hodnot v obci — tj.
zejména hodnot plvodni zemédélské zastavby, ktera dosud tvofi centrum obce.

Cc.4.1

BYDLENI

Urbanistické hodnoty jsou chranény podminkami vyuZiti navrzenymi v UP v historickém centru
obce, zejména podminkami prostorového usporadani vc. stanoveni zdkladnich podminek
ochrany krajinného razu.

Koncepce je zaloZena na rozvoji ploch navazujicich na zastavéné Gzemi v prostoru vychodné od
obce s vétSimi parcelami pro vhodnéjsi zaclenéni zahrad RD do krajiny a zabranéni vétsi hustoty
nové zdastavby.

Dosud nezastavéné plochy v zastavéném Uzemi jsou regulovany podminkami vyuZiti zemi tak,
aby nedochazelo k zahustovani stavajici zastavby, ale mohly byt vyuzity stavajici volné parcely.

Navrh predpoklada dzemni pfipravu pro narlist max. 16 RD

C.4.2

REKREACE

Obec nepatfi krekreacni oblasti a jeji Uuzemi je vyuZivano pro prochdzky, turistiku a
cykloturistiku obyvatel zejména z Kladna. Proto UP navrhuje ucelenou sit v krajiné ke stabilizaci
a rozvoji jako hodnotu tohoto témér bezlesého a zemédélsky orientovaného uzemi

V koridorech silnic bude cestni sit pro chodce, cyklisty a zemédélskou techniku doplnéna
v nasledném projektovém fizeni

C.4.3

VYROBA

UP vymezil rozvoj vyrobné obsluiné zény u kfizovatky ,Fialka“ v souladu s krajskymi investicemi
(Zzeleznice Praha — Kladno a aglomeraéni okruh 1/61, 11/101). Vyrobni zéna navazuje na
mimouroviovou kfizovatku rychlostni silnice R6 s aglomeraénim okruhem (I/61, 11/101) a jeji
poloha je vyznamnou hodnotou Uzemi vhodnou k realizaci vyrobni a skladové infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Ostatni drobné vyrobni plochy stavajici jsou stabilizovany ve svych stavajicich plochach
s navrzenym regulativem.

Uzemni pldn navrhuje nové plochy smiseného bydleni (B2) s moZnosti vyuZiti stavajicich
hospodarskych zazemi venkovské zéstavby. UP dale vymezuje plochy smieného venkovského
uzemi (SV) pro vyrobu a sluzby drobnéjsiho charakteru. VyuZziti je regulovdno podminkami pro
vyuziti, prostorového usporadani a dalsimi podminkami.

Plocha P14 (ozn. ve vykrese zakladniho ¢lenéni) je provérena z hlediska poZzadovaného vyuziti
v souvislosti s aktudlnimi limity a navrzeny podminky pro mozné vyuziti Uzemi.
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C.5

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

C.5.1 DOPRAVA

VI.

Koncepce silni¢ni dopravy je navrZzena v souladu s nadmistnimi zajmy v prostoru obce, tj. zamérem
vystavby silnice 1/61 a pfiméstskou rychlodrahou Praha-Kladno. Oba zaméry jsou na Uzemi obce
v novych koridorech. Pro obec se v navrhu zasadné méni dopravni obsluha z nadfazené silnicni sité,
tfida pruajezdné silnice a zpUsob hromadné dopravy do Kladna a Prahy v¢. dochazky na novou
zastavku rychlodrahy.

I..' o]

schéma

Zasadni vyznam pro obec ma navrhovany prljezdni Usek silnice I/61 - ve sméru sever-jih a tvofi
nosnou komunikacni patef pro celou aglomeraci vychodné od zastavéného Uzemi. Z této trasy je
zajisténa komunikaéni obsluha a napojeni obce na nadfazenou komunikaéni sit. Stavajici trasa
prijezdu pres obec bude zafazena do propojovaci komunikace uvnitf zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch.

Koridor S1 navazuje na strukturu silnic vizemi a ve své plose je stabilizovany. UP navrhuje
podminky pro feSeni nové skutecnosti souvisejici s planovanou zastavkou na priméstské rychlodraze
Praha — Kladno a pfipadnou potfebou vystavby souvisejicich zafizeni.

. Uzemi plan respektuje verfejné prospé$nou stavbu s oznac¢enim D 209 ze Zasad tGzemniho rozvoje

Stfedoceského kraje, tzn. predpokladdanou modernizaci Zeleznicni trati CD ¢. 120 Praha — Chomutov
(zdvoukolejnéni, elektrizace), resp. vystavbu "pfiméstské rychlodrahy Praha - Kladno" (PRaK, a. s.);
dle aktudlni dokumentace pro Uzemni fizeni se jedna o trasu prelozky se zastavkou.

Pro zlepseni prostupnosti krajiny (priorita PUR) je navrZena na doplnéni nebo obnovu sit Géelovych
verejnych komunikaci — viz koncepce rekreace.

Pro prostupnost Uzemi jsou vyznamné prechody pro pési, zemédélskou techniku a cyklisty,
dopravnich barier R6, 1/61 a rychlodrahy. Nové zaméry dopravnich staveb musi bezpelné a
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bezbariérové zajistit pristup z Unhosté a M. Pfito¢na k zastavce rychlodrahy a umoznit v koridorech
silnic min. prostupnost (mimo vozovky) pfes bariéry (zejména priméstska rychlodraha, silnice I. t¥idy
a rychlostni komunikace) do volné krajiny a zejména propojeni jih, sever, zapad a vychod:

y &1

h - :
‘F{ |

[61
L oMalélPritocne

schéma
VII. Prostupnost Uzemi zajisti pristup na zemédeélské pozemky v nezastavéném Uzemi

VIII. Soudésti koncepce irsich Gzemnich vztaht je zachovani Grovriového piejezdu (na k. 4. P. Ujezd)
Ucelové komunikace pres rychlodrahu. Stavajici cesta spojujici Pleteny Ujezd s Malym Pfitoénem je
historicka dopravni spojnice, ktera mimo jiné spojuje obec se hrbitovem jizné od R6 a rychlodrahy:

IX. Statickad doprava je feSena v podminkach vyuziti Gdzemi. Vefejna parkovaci stani v po¢tu 10 jsou
k dispozici na verejnych prostranstvich v centru obce a pro severni ¢ast v rozvojovém Uzemi
v ramci verejné dopravni infrastruktury.
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XI.

XIl.

X1,

Systém silnic v feSeném Uzemi zGstava stabilizovany. Silnice lIl. tfidy jsou, v souladu s navrhem
kategorizace silnic Ill. tfidy ve Stfedoceském kraji, navrhovany v navrhové kategorii S 7,5/60.
Sitkové parametry lze dosdhnout v rdmci pozemku silnice Gpravou odvodnéni

V zastavéném Uzemi sidel jsou silnice navrzeny do ploch propojovacich komunikaci —index PMK
»Propojovaci komunikace uvnitf zastavéného a zastavitelného Gzemi”.

UP provéfil obsluhu Gzemi P14 (ozn. ve vykrese zékladniho ¢lenéni). Plocha je v platné UPD
obce, oviem bez provéreni dopravni obsluhy ptfimo ze silnice a bez provéreni vlivu na krajinny
raz v sousedstvi regiondalniho biokoridoru a lokalniho biocentra. Dopravni obsluha je navrzena

virv

s podminkou vybudovani rozsiteni silnice pro odboceni a vyjezd.

Plochy pro zemédélské obhospodarovani jsou pfistupné z vefejnych komunikaci.

C.5.2

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Umisténi technické infrastruktury v plochach je pfipustné, pokud neni stanoveno v podminkach
vyuziti jinak.

Podminkou pro vyuziti rozvojové plochy v obci je napojeni na technickou infrastrukturu
(zejména na systém zdsobovdni vodou, odkanalizovani do spolecné Cistirny odpadnich vod
obce, pokud bude realizovana, a na systém obce zasobovani energiemi). Do doby vystavby COV
Ize likvidovat odpadni vody vyvaZenim bezodtokové jimky na COV mimo obec. Podminkou pro
vyuziti zastavitelné plochy obce je napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem
obousmérnych mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m.

Umisténi novych staveb nebo zafizeni, zmény vlivu na vyuZiti Uzemi nebo ochranu zajmu v
Uzemi Ize v plose jizné od pFiméstské rychlodrahy Praha - -Kladno realizovat za podminky
napojeni na technickou infrastrukturu, zejména na systém zasobovani pitnou vodou,
odkanalizovani do spolec¢né Cistirny odpadnich vod obce, pokud bude realizovand, a na systém
zasobovani energiemi). Umisténi novych staveb nebo zatizeni, zmény vlivu na vyuziti dzemi
nebo ochranu zajmu v Uzemi lze v zastavitelnych plochach realizovat za podminky spole¢ného
napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych komunikaci v celkové
Sifce 8 m z mimourovinové krizovatky , Fialka“.

VODNI

HOSPODARSTVI

Navrhovana obytna zastavba bude pfipojena na stavajici vodovodni sit SVAS Kladno v celém
rozsahu

Viyrobni zéna bude napojena na vodovodni sit SVAS Kladno od zastavky CD; kapacita pro cca
200 EO. Presna trasa a kapacita pripojky bude stanovena dle nasledného projektu.

V obci je navrien (projekt DUR) oddilny kanalizaéni systém s odvadénim splagkovych vod na
Cistirnu odpadnich vod.

. Kapacita COV pro obec je 380 EO — tj. 0,67 I/s. Pro COV je navriena plocha Z3 (oznadeni ve

vykrese zakladniho ¢lenéni) navrzena jako plocha pro Cistirnu odpadnich vod.

HOSPO
}

Ndvrh UP

DAREN{ S DESTOVYMI VODAMI

Uzemni plan fedi vsakovani max. mnozstvi srazek na pozemku, popf. v nezastavéném uzemi
doplrikové zadrZeni v retenénim (napf. akumulaéni, vsakovaci ¢i odparovaci) zatizeni. UP
navrhuje plochy pro zvyseni reten¢ni schopnosti v regulativu index RO ,,Plochy pro opatreni ke
zvyseni retence destovych vod”

Maximalni mnoZstvi vody z nové navrzenych komunikaci je navrieno vsakovat do podélnych
mélkych zatravnénych pfikopa.

Systém odvadéni destovych vod zlstane zachovan. Likvidace destovych vod v navrienych
zastavitelnych plochach a v zastavéném Gzemi: destové vody budou v max. mife vsakovany do
terénu a likvidovany na pozemcich. Stavebni povoleni budou respektovat tuto podminku
navrhu pro UR Fe$enim povrch(l na pozemku s max. vsakovacim efektem a % zpevnéné plochy
na pozemku.
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V.

V.

Navrh vymezuje plochu P8 (ozn. ve vykrese zakladniho ¢lenéni) pro retencni opatreni (napf.
formou akumulace destovych vod)

Kromé retencnich opatfeni jsou v podminkach vyuZiti navrZeny plochy pro rozliv vodnich tokd
zejména v plochach potencidlnich udolnich niv, jako nezastavitelné UGzemi udolnich
spolecenstev — index Z3 ,,Udolni spolecenstva“

éZASOBOV/—l\NI' PLYNEM

Koncepce zasobovani plynem se oproti stavu neméni, nové rozvojové plochy jsou navrieny na
zasobovani plynem ze stavajiciho systému.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Koncepce zasobovani el. energii se neméni, stavajici trafostanice lze prestrojit na vykon
pozadovany rozvojem ploch pro bydleni. V pfipadé nedostacujiciho vykonu se navrhuje nova
trafostanice; jeji presné umisténi se upfesni v nasledném projektu DUR dle etapy realizace.

Nova rozvodna energeticka vedeni se v zastavitelnych ¢astech obce budou umistovat pod zem.

Lokality vyrobni zény budou napojeny z vedeni 22 kV vychodné novou pfipojkou venkovniho
vedeni snovou trafostanici. Kapacita trafostanice a lokalizace bude feSena v nasledném
projektu DUR.

. SPOJOVE VEDEN|

Zasobovani v telefonnim obvodu vyhovuje a lze pokryt i nardst pocétu uZivateld.

Telekomunikaéni vedeni se v zastavénych ¢astech obce budou umistovat pod zem

OBCANSKE VYBAVENI

Uzemni plan stabilizuje plochy obcanského vybaveni -obecni Gfad; sohledem na rozsah
navrhovaného rozvoje a stdvajiciho poctu uZivatell, nenavrhuje nové plochy pro skolska
zafizeni a zékladni vybaveni. Obec vyuZiva zafizeni V. Piito¢na (MS) a Kladna (ostatni $kolstvi) —
viz vykres Sirsich vztah(

C.5.4

C.6

VEREJNA PROSTRANSTVI

Navrh vymezuje 2 prostory pavodni historické zastavby jako verejny prostor

Navrh vymezuje prostor hristé a ver. zelené jako verejny prostor

Navrh vymezuje 1 nové verejné prostranstvi v lokalité Z1 (ozn. ve vykrese zakladniho ¢lenéni)

Plochy VP, jejich poloha a rozsah ploch dostacuji pro celou zastavbu

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je dokumentovana v samostatném vykrese €. 5 v méf. 1: 5000.

C.6.1
l.

OCHRANA A OBNOVA PRiIRODNIiCH HODNOT

Na severu rozvojova zastavitelnd plocha P 14 (oznaceni ve vykrese zdkladniho clenéni) sousedi
s regionalnim biokoridorem RK 1139 prochdazejicim pres Uzemi V. Pfitocna a vloZenym
biocentrem. Rozvojova plocha je navriena s doprovodnou zeleni podél oploceni.

Koncepce aktualizovala systém USES dle novych podkladi zejména ze sousednich obci.
Vzhledem k zamérdm kraje -nadmistni komunikacni koridory-které vytvari na Uzemi zcela
neprtchodné bariery, jsou navrzeny ekomosty mistniho Uzemniho systému — biokoridoru PP
(ozn. ve vykrese hlavnim, koncepce usporadani krajiny a v koordina¢nim) - pfes novou trasu
rychlodrdhy a pres stavajici R6. Trasa LBK jizné od R6 je navriena dle soucasné situace stavu
Uzemi svazbou na USES a doprovodnou zelefi vkatastralnim UGzemi Unhost, kterd je jiz
realizovana jako doprovodna zelen Gcelové komunikace podél obchvatu 11/101
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IIl. USES na vychodni hranici obce navazuje na vymezeni v UP Dolany. Biocentrum Na horkach ¢.
354 vloZené do LBK je navrieno na rozsifeni oproti KPU a ptivodni UPD obce v parametrech pro
LBC.

IV. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj pfirodnich spolecenstev. Jejich
. ;o . ev . . . ¢ , . . .1
pfirozeny vyvoj podminuje dlouhodobou ekologickou stabilitu. Uzemi je trvale nezastavitelné".

V. Koncepce usporadani krajiny navrhla systém doprovodné zelené a systém ke zvyseni retencni
schopnosti krajiny zejména v udoli potoka jako plochu vhodnou pro zvySeni retence v uzemi.
Plocha je navic navriena pod plochou COV Pleteného Ujezdu a bude slouzit jako docistovéni.

VI. Koncepce usporadani krajiny navrhuje systém opatfeni proti vodni erozi zejména podminkami
vyuZziti zemédélské pudy

VII. Vodni tok ma stanovené manipulaéni pasmo vodniho toku jednostranné od brehové cary
6 m.

VIIl.Obnova krajiny na Gzemi obce je zaloZena na ochrané potencialni Gdolni nivy, kterd prochazi
v omezeném prostoru obci, ale v krajiné je z velké ¢asti zachovana. Udolni spole¢enstva potoka
— Udolni nivy jsou navrieny na ochranu jako nezastavitelna Uzemi sfunkci ochrannou,
ekologickou a vodohospodarskou.
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Schéma pribéhu potencialni udolni nivy

IX. Plocha soucasné drahy, tangujici obec z jihu je navriena na revitalizaci tohoto Uzemi —plocha
s indexem REV, REVN. Plocha oddéli vizualné i hygienicky obec od vyrobni zény a silnice R6 a
zvysi pramér ekologické stability katastrdlniho Gzemi rozlohou nelesni zelené.

X. Koncepce navrhuje tuto strukturu uspofadani krajiny dle témat usporadani krajiny.

C.6.2 KONCEPCE VODNIHO REZIMU V KRAJINE
. Nak. 4. Malé PFito€no neni vyhlaseno zaplavové Gzemi

II.  Uzemni plan navrhuje v podminkach vyuZiti Gzemf{ vsakovani max. mnozstvi srazek na pozemku
(100%), v nezastavéném uzemi zadrZzeni vretencni ploSe (napf. akumulacni, vsakovaci ci
odparovaci). UP navrhuje plochy pro zvy$eni retenéni schopnosti — index RO

Il Maximalni mnozZstvi vody z nové navrienych komunikaci je navrieno vsakovat do podélnych
mélkych zatravnénych pfikopU, vyspadovanych, bez Gprav povrchu, napojenych na dalsi systém
prikopd.

IV. Kromé retencnich opatfeni jsou v podminkach vyuZiti navrZeny plochy pro rozliv vodnich toki
zejména v potencidlnich udolnich nivach, jako nezastavitelné Gzemi Udolnich spolecenstev Z3.

V. Koncepce vodniho reZzimu je navrzena podminkami vyuZiti ploch:

e DRZ doprovodna zelen s protierozni funkci

e RO plochy pro opatfeni ke zvy$eni retence destovych vod
e VWV vodni toky a plochy — VKP ze zakona ¢.114/1992 Sb.

o 73 udolni spolecenstva

VI. lJe navriena asanace plochy ¢asti melioraci v Gzemi pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny.

! Viz definice pojm(i
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C.6.3
l.

C.7

C.8

HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Sidlo je navrzeno k odkanalizovani do spoleéné COV. Zapadné od obce pod navrhovanou
gistirnou odpadnich splagkovych vod Pleteného Ujezdu je navrieno retenéni opatfeni napf.
formou akumulace jako opatieni ke snizeni dopad(i COV Pleteny Ujezd na Gzemi M. Pfito¢na.
Komunalni odpad je likvidovan v souladu s pravnimi predpisy mimo Uzemi obce.

V dalsim stupni projektové pripravy bude prokazano neprekroceni hygienickych limitQ
(akusticka studie).

. Zapadni strana s prevazujicimi vétry je navriena kochrané pasem zelené — vymezenim

doprovodné zelené nebo zahradami.

KONCEPCE OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU A LESA

Zemédélska krajina je chranéna jako stabilni zemédélska ptda. Zabory navriené v UP jsou
popsany v oddvodnéni.

Lesy jsou stabilizované ve stavajici plose; viechna lesni pida na Gizemi obce je souéasti USES -
plochy pfirodni, index PP, PPC.

KONCEPCE OCHRANY NEROSTNEHO BOHATSTVi A GEOLOGICKYCH JEVU

Na uzemi obce se nevyskytuji limity chrdnéného loZiska nerostnych surovin, dobyvaci prostor ani
poddolované uzemi.
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D STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
D.1 UCEL A CLENENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

I.  Casovy horizont stanovenych podminek je navrh (plochy prestavby a plochy zmén).

Il. S ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi obce, z divodl omezeni stfetl vzdjemné
neslucitelnych ¢innosti a poZadavkd na usporadani a vyuzivani ¢asti Uzemi obce a jednotlivych
pozemkll jsou vuzemnim pldnu vymezeny plochy srozdilnym zplUsobem vyuZiti [viz
vyhl. &. 501/2006 ve znéni pozdéjsich predpistl (dale té7 vyhl. OPVU), § 3 odst. 2, pism. a), odst.
3)]. V izemnim planu jsou pouzity druhy ploch, uvedené v §§ 4 az 19, které jsou s ohledem na
charakter zemi obce podrobnéji ¢lenény
lIl. Vymezené plochy s rozdilnym zplsobem jsou rozlieny dle vyznamu [viz vyhl. OPVU, § 3 odst. 2
pism. b)] na
— plochy zastavitelné; tyto plochy jsou tzemnim planem urceny k zastavéni, zastavba v nich
dosud neni provedena;

— plochy prestavby; jedna se o plochy, ve kterych ma byt dosavadni stavba (predevsim
pozemni komunikace) vyznamné zménéna;

—  plochy rekonstrukénich a rekultivacnich zasaha v krajiné

IV. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti obsahuji:

. hlavni vyuZiti
. pfipustné vyuziti Uzemi
. podminky pro prostorového usporadani

dle potreby

. podminky pro prostorového usporadani v¢. stanoveni zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

. nepripustné vyuziti

o stanoveni poradi zmén v Gzemi

V. Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. k datu 4/2012.

VI. Vlizemnim pldnu jsou stanoveny ve vymezenych plochach podminky vyuZiti a podminky
prostorového usporadani — tedy odlisSné od dosavadniho zplsobu vyuZivani a ucelu stavajici
zastavby v zastavéném uUzemi nebo odliSné od dosavadnich podminek a zplsobu vyuZiti
nezastavéného Uzemi.

Tyto podminky jsou stanoveny odlisné od soucasné platného Uzemniho planu také s ohledem
na nové pozadavky napf. pravnich predpisl, zjiSténi Uzemné analytickych podkladd, zasady
uzemniho rozvoje a politiku uzemniho rozvoje.

Z téchto ddvodl neni mozné v hlavnim vykresu Uzemniho planu nebo v koordinaénim vykresu
oznacovat plochy stavajici zastavby nebo plochy v krajiné jako ,STAV“, ptipadné jako
»,neménény soucasny stav”.

D.1.1 HLAVNI VYUZITI

Jedna se o uréujici a pfevazujici zpUsob vyuziti plochy, v souladu s nim lze v plose umistovat a povolovat
stavby a jina opatfeni a vymezovat pozemky pro né. Hlavnimu vyuZziti musi byt podfizeno pfipustné
vyuziti, tzn., Ze toto pfipustné vyuZiti je pouze doplnujici a nesmi rusit ani nijak omezovat hlavni
vyuziti plochy

D.1.2 PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
|.  Ptipustné vyuZiti plochy urluje zpravidla vycet jednotlivych konkrétnich dinnosti, staveb a
opatreni, které lze umistit v dané plose, a které jsou pripustné. Nepripustné vyuziti, pokud neni
jmenovité vyjmenovano, je vie nad rdmec pfipustného vyuziti.
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Nepfipustné vyuziti vylu€uje v dané ploSe ¢innosti a s nimi souvisejici umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatreni, neslucitelnych s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy (viz téz
napf. § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

'D.1.3 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VE. STANOVEN{ ZAKLADNICH

PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky prostorového usporadani v ploSe stanovuji poZadavky napf. na utvareni zastavby, na
usporadani a zelené, pozadovanych z dlivod( zachovani a ochrany kladné hodnocenych vlastnosti
feseného Uzemi, které se vztahuji jak k hodnotdm urbanistickym, tak k hodnotam krajinného mista.
S ohledem na charakter plochy a jeji polohu ve vztahu ke krajiné se podminky prostorového usporadani
stanovuji véetné zakladni podminky ochrany krajinného razu. Jsou stanoveny s ohledem na zachovani
ptirodniho charakteru, harmonického métitka a vztah( v krajiné. Vychazi z doloZenych skutecnosti, které
byly soucasti dopliujicich prlizkum( a rozbord hodnot. Jednd se zejména o stanoveni podminek pro
vysadbu doprovodné zelené (strom(), vysku zastavby nebo % zastavénosti. Podminky prostorového
usporddani se vztahuji obecné na zastavbu (existujici nebo uvazovanou) vdané plose a jsou
reprezentovany zejména témito podrobnéjsimi nastroji:

—vyskova regulace zastavby,

—charakter a struktura zastavby,

— stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka a intenzity jejich vyuZiti

D.1.4 DEFINICE POJMU

VI.

VII.

VIII.

zastavénost pozemku (dale téz zastavénost) = intenzita vyuziti stavebniho pozemku
stanovuje v % z celkové plochy stavebniho pozemku podil jeho casti, kterda mulze byt
vyuzita k umisténi stavby, podzemni stavby a pro provedeni zpevnéni povrchu této casti
stavebniho pozemku zplisobem, ktery neumozni vsakovani destovych vod (napf. dlazbou
nebo bezesparou povrchovou upravou). Prfiklad: intenzita vyuZiti stavebniho pozemku
rodinného domu max. 35% znamen3, Ze na stavebnim pozemku 1000m2 lze vyuZit pouze
350m2 pro umisténi stavby rodinného domu, dalsSich pripustnych staveb dle prislusnych
pravnich predpisu, véetné staveb podzemnich a pro zpevnéni povrchi na tomto pozemku
znemoziujici vsakovani destovych vod

zpevnéné plochy — plochy se zpevnénym povrchem, ktery nevsakuje destové vody; nebo
plochy s pfistfesim, které neumoziuje vsakovani destovych vod

zakladni obcanské vybaveni je vybaveni s velkou Cetnosti vyskytu a pouZivani a s velkou
mirou zavislosti na bydleni napf. materské skoly, prodejny zakladnich potravin, hristé pro
déti, verejna hristé, obcCerstveni, které slouzi ke kazdodennimu vyuZivani obyvatel obce

obcanské vybaveni ve vefejném zajmu je vybaveni s velkou mirou zavislosti na bydleni
napf. zafizeni sociadlni péce, zdravotnické zafizeni, hristé pro déti, skolstvi, kultura a
zafizeni pro hromadnou dopravu osob, které je podminkou pro splnéni zakladnich potieb
obyvatel

maloobchodni zafizeni — obchodni zafizeni pro koncové uZivatele — obcany obce a
zajmového uzemi

podkrovi = obytné nebo jinak vyuzivané podlazi stavby umisténé pod konstrukci sedlové
nebo valbové nebo obdobné stfechy s max. plochou 60% podlazi pod podkrovim

NP = nadzemni podlazi

dopliikové stavby — drobné stavby’ nebo stavby s doplfikovou funkci ke stavbé hlavni s
jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou stanovenou v podminkach
prostorového usporadani UP

pfestavba — zména dokoncené stavby

s vz

stavebni ¢ara - neprekrocitelnd hranice zastavéni do verejného prostoru; zastavba nesmi
nikde ustupovat

Ve smyslu § 27 zakona ¢. 344/1992 Sb., katastralniho zdkona
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X

. uli¢ni €ara - hranice mezi soukromym pozemkem a verejnym prostranstvim nebo vefejnou

komunikaci

XII. sluzby — obcanské zafizeni nadmistniho charakteru pro maloobchod, stravovani,
ubytovani, sport a obc¢anské vybaveni ve verejném zajmu

XIII. plocha uéelové komunikace — zahrnuje téleso vozovky Ucéelové komunikace a pozemek

doprovodné zelené, ktery neni urcen k jizdé vozidel ani k ukladani technické infrastruktury

XIV. rozvojové plochy — zastavitelné plochy mimo zastavéné Gzemi

XV. nezastavitelné tzemi — plochy v zastavéném uzemi nebo v nezastavéném uzemi, kde jsou

vylouceny vsouladu sjeho charakterem veskeré stavby, zafizeni a jind opatreni vc.
zemnich praci kromé umistovani technické infrastruktury pod zem

D.2 ZASTAVENE UZEMIi A ZASTAVITELNE PLOCHY — NAVRH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

D.2.1 PLOCHY BYDLENI

B1 NiZKOPODLAZNIi BYDLENI

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci dzemi je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na stavebnich pozemcich o minimalni
vyméFe 1000 m’, véetné &asti stavebniho pozemku v ploge BZ ZAHRADY OBYTNE >,

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

Samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelska cinnost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni
pozemky). Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni
obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

Limitované doplrikové stavby4 ke stavbé hlavni
Komunikace urcéené pro nezbytnou obsluhu tzemi
Umisténi nezbytného technického zafizeni

Parkovaci a odstavna stani nového objektu pro bydleni a ostatni pfipustné ¢innosti pouze mimo
verejné prostranstvi a komunikace.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Nové domy maji nejvySe 1 nadzemni podlazi a podkrovi v krovu nebo 2 nadzemni podlazi bez
podkrovi.

Stavebni pozemky rodinnych domd musi mit plochu minimalné 1000 m’ v&. &asti pozemku,
ktery je soucasti plochy BZ ZAHRADY OBYTNE. Intenzita vyuZiti ¢asti stavebniho pozemku leZici
v plose B1 mizZe byt maximalné 30%.

Nové doplrikové stavby do max. vyméry 20 m?

Umisténi technické infrastruktury (napf. trafostanice) je tfeba umistovat v pohledové maélo
exponované poloze verejnych prostranstvi

B3

BYDLENI TYP C

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Gzemi je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na stavebnich pozemcich o minimalni
vyméFe 1400 m’, véetné &asti stavebniho pozemku v ploge BZ ZAHRADY OBYTNE >.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

Plochy verejnou zelen, verejna prostranstvi a mistni obousmérnou komunikaci.

? Viz navrh regulace plochy s rozdilnym vyuZitim index BZ- ZAHRADY OBYTNE

* Viz kpt. Definice pojm
> Viz ndvrh regulace plochy s rozdilnym vyuZitim index BZ- ZAHRADY OBYTNE
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Il.  Doplrikové stavby ke stavbé hlavni celkové max. vyméry 20 m? plochy/1bj

Ill. Technicka a dopravni infrastruktura

IV. Parkovaci a odstavnd stani pro bydleni pouze mimo vefejné prostranstvi, nebo mistni
komunikace, pouze na vlastnim pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
. Provozovny Zivnosti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Minimalni vyméra plochy pozemku pro bydleni 1400 m?2.
Il.  Zastavénost max. 25 %.

Ill. Domy maji nejvyse 2 nadzemni podlazi a podkrovi nebo 2 nadzemni podlaZi bez podkrovi.

IV. Pro zahrady ploch pro bydleni v hranici Gdolni nivy plati limity ddolni nivy6

BZ ZAHRADY V OBYTNE ZONE

HLAVNI VYUZITI

Hlavni vyuZiti je rekreace a pobyt obyvatel rodinnych dom(, umisténych v plose B1, B3. Na ¢astech
stavebnich pozemkd, leZicich v plose BZ, je vylou¢eno umisténi hlavni stavby (rodinného domu) je
omezeno umistovani jakychkoliv dalSich staveb, stejné jako zpevriovani povrchu, omezujici vsakovani
destovych vod..

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I.  Parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku.

Il.  Samozdasobitelska péstitelskd cinnost nebo chovatelstvi, které nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy.

[l. Dopliikové stavby celkové max. pidorysné vyméry 40 m>, max. 1 NP (napf. bazény, garaze,
sklepni sklady, zastfesené plochy).

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANi VE. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
l.  Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku ’ plochy max. 20%

D.2.2 PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

SB SMISENE BYDLEN/

HLAVNI VYUZITI UZEMI

Uzemi je uréeno pro venkovské bydleni v rodinnych domech.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
|.  Parkovaci a odstavna stani na vyhrazeném pozemku, mimo vefejné prostory
Il.  Plochy pro celoroéni sportovni a rekreaéni ¢innost

Ill. Podnikatelska cinnost ve sluzbach a obéanském vybaveni s novymi dopliikovymi stavbami a
prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy zejména provozem, hlukem,
zapachem nebo zastinénim). Nové stavby do velikosti plvodni stavby hospodafskych staveni
puvodni venkovské zastavby obce.

IV. Stavby pro chovatelské Ucely mohou byt dimenzovany nad ramec kapacit samozasobeni
obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
|l. Bytové domy
Il.  Penziony a jiné formy ubytovani

® Viz koncepce usporadani krajiny

7 viz kpt. definice pojm
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PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY

KRAJINNEHO RAZU

I.  Podnikatelska &innost ve sluzbach s novymi dopliikovymi stavbami®.

Il. Charakter a struktura zastavby: jsou pfipustné pouze takové zmény v Uzemi, které budou
respektovat dosavadni odstup zastavby od hranic verejnych prostranstvi a ploch verejnych
komunikaci, dosavadni vySkovou hladinu zastavby okoli a dosavadni zastavénost plvodni
zastavby

Il. Zastavénost pozemku neprekrodi % zastavénosti stavajiciho pozemku.

D.2.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OVl  OBCANSKE VYBAVENI VE VEREINEM ZAIMU

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je obcanské vybaveni ve verejném zajmu (Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni zafizeni,
Urad, sportovni zafizeni, kulturni zafizeni)
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
. Trvalé bydleni spravce nebo majitele v 1 bj.
1. Plochy verejné zelené

IIl.  Plochy pro civilni ochranu
IV.  Parkovaci stani navstévnikd a zaméstnancu na vlastnim pozemku
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
. Maximalni vyska zastavby 3 nadzemni podlaZi a podkrovi nebo 3 nadzemni podlazi bez podkrovi
Il. V ptipadé vystavby objektl pro hromadné vyuZivani navstévniky je nutné feseni pfizplsobit
vyuZiti v krizovych situacich a pro tGkryt obyvatel

'0V2 OBCANSKE VYBAVENI

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je obcanské vybaveni.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
. Trvalé bydleni spravce nebo majitele max. 1 bj.
Il.  Plochy vefejné zelené
Il. Sluzby, které nemaji negativni vliv na okolni zastavbu
IV. Plochy pro civilni ochranu
V. Parkovaci stani vozidel navstévnikd a zaméstnancd na vlastnim pozemku
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Maximalni vy$ka zastavby 1 nadzemni podlaZi a podkrovi nebo 2 nadzemni podlazi bez podkrovi
Il. V pfipadé vystavby objektl pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné FeSeni prizplisobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel

ov3 OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOV

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci tzemi je verejné pohiebisté
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

. Pésicesty

Il.  Doplrikova stavba

Il. Plocha pro odvoz odpadu

® Viz kpt. definice pojm
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D.2.4 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VOZ  VYROBNE OBSLUZNA ZONA

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je vyroba, vyrobni a opravarské sluzby, nevyrobni sluzby .
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
l. Sklady nadmistniho charakteru
. Trvalé bydleni spravce nebo majitele provozoven, docasné ubytovani zaméstnancl do 10 ti bj.
. Ubytovaci a stravovaci sluzby zejména pro obsluhu obou smérl rychlostni silnice R6 a
aglomeracniho okruhu

V. Parkovani vozidel zaméstnancl a navstévnikd

V. Maloobchodni zafizeni nadmistniho charakteru

VI. Vyuzivani slunecni energie pouze na stavbach a zafizeni v hlavnim a pfipustném vyuzivani
uzemi

VII. Plochy pro civilni ochranu

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
l. V ploSe budou sadové Upravy nezastavénych ¢asti z divodu podminky ochr. krajinného razu
1. V pripadé vystavby objektl pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné reSeni prizpUsobit
vyuZiti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel

sV SMISENE VENKOVSKE UZEMI
HLAVNI VYUZITI
Uzemi je uréeno pro sluzby a vyrobni sluzby
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Bydleni jako soucdast zastavby hlavniho vyuziti
Il.  Parkovaci a odstavna stani pouze na vlastnim pozemku.
Il. Péstitelska a chovatelska ¢innost nad ramec samozasobitelskych potieb
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
. Ubytovaci zafizeni
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
.V pripadé vystavby objektl pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné feSeni pfizplsobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel
Il.  Zastavénost 30%

IIl. Max. vyska staveb do 11 m nad rostly terén z divodu podminky ochr. krajinného razu

SVD  SMISENE UZEMIi DOPRAVNICH SLUZEB
HLAVNI VYUZITI
Uzemi je uréeno pro dopravni sluzby nadmistniho charakteru
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
. Bydleni- max. 3 bj.
Il.  Parkovaci a odstavna stani pouze na vlastnim pozemku.
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI V€. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
. Max. vyska novych staveb 2 nadzemni podlaZi a podkrovi nebo vyska stavby do 6 m
Il.  Zastavénost pozemku 30%
Il. V pripadé vystavby objektl pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné Feseni pfizplisobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel
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SU  SMISENE UzZEMI
HLAVNI VYUZITI
Uzemi je uréeno pro sluzby.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Sluzby vyrobni
Il.  Pfechodné ubytovani pro zaméstnance
Il. Plochy pro celoroéni sportovni a rekreacni ¢innost
IV. Parkovaci a odstavna stani pouze na vlastnim pozemku
V. VyuZivani sluneéni energie pouze na stavbach a zafizeni v hlavnim a pfipustném vyuZivani
uzemi
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
.V pfipadé vystavby objektd pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné FeSeni pFizpisobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel

Il.  Max. vyska novych staveb 2 nadzemni podlaZi a podkrovi, nebo vyska stavby do 12 m nad rostly
terén z dlivodu podminky ochr. krajinného razu

D.2.5 PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVI

VP PLOCHY VEREJNEHO PROSTORU
HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je prostor s vefejnymi komunikacemi a vefejnou zeleni
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
. Vodni plochy
Il.  Plochy technické infrastruktury

Il.  Parkovisté vefejné, které neni zfizeno pro potreby (dle ukazatel() staveb obéanského vybaveni
a sluZzeb v zastavéném a zastavitelném tzemi

IV. Rekreadni vyuziti
V. Zafizeni pro cyklisty (napf. odpocivadla, parkovani kol apod.)

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANi V€. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Plocha uréend k vysadbé aleji nesmi byt vyuZita pro vedeni technické infrastruktury z divodu podminky
ochr. krajinného razu

vz PLOCHY VEREJNE ZELENE

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je verejna zelen s funkci reprezentativni, rekreacni a estetickou
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Détska hristé
Il. Vodni plochy
Il.  Plochy technické infrastruktury
IV. Parkovisté. Parkovisté mulZe tvofit max. 20 % plochy
V. Komunikace pro pési a cyklisty
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI V€. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Plocha uréend k vysadbé aleji nesmi byt vyuZita pro vedeni technické infrastruktury z ddvodu podminky
ochr. krajinného razu
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éREV REVITALIZACE PLOCHY DRAHY

HLAVNI VYUZITi

Nezastavitelné uzemi mimolesni zeleni s funkci ochrannou, ale i krajinotvornou, estetickou, biologickou
a ekologickou.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
l. Rekreacni pobyt a drobna rekreacni zatizeni
Il.  P&sicesty
Ill.  Nezbytna dopravni obsluha
IV. Parkova zelen

D.2.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

'PMK PROPOJOVACI KOMUNIKACE UVNITR ZASTAVENEHO UZEMI A ZASTAVITELNYCH
i PLOCH
HLAVNI VYUZITI
Propojovaci komunikace jsou obecné uZzivané silnice nebo mistni komunikace sbérné zajistujici prenos
nadmistnich a mistnich dopravnich vztah(.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
. Vysadba vefejné zelené v izemné vyélenénych plochach.
Il. Pé&si a cyklisticky provoz; pokud to prostorové podminky zastavéného Uzemi dovoluji
v oddélenych pasech.
Ill. Doprovodna zelen

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

. Samostatny jednostranny pas pro pési a cyklisty min. . 2,0 m, pokud to Sitkové parametry
v okoli dovoluji

Il.  Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého
nelze ukladat inZenyrské sité s min. sitkou 1 m z dGvodu podminky ochr. krajinného razu.

MK PLOCHA PRO MISTN{ DOPRAVN{ OBSLUHU

HLAVNI VYUZITI
Hlavni ¢innosti v Uzemi je pfenos mistnich dopravnich vztahl, obousmérna obsluha a pfistup k
jednotlivym objektlm.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Parkovaci a odstavna stani na mistech uréenych silnié¢nimi pravidly.
Il.  Vysadba verejné zelené v izemné vyclenénych plochach.
. Vyhybny
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I. Sitka novych mistnich obsluinych komunikaci nebude navriena v parametrech, které se
pripousti pro jednosmérné ulice.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Zakladni typ komunikaci -obsluznd mistni komunikace obousmérna.
Il. Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru 8,0 — 8,5 m; min. $itka

vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené - z dvodu podminky ochr.
krajinného razu a bez chodnik) 5,5 m.

Ill. Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého
nelze ukladat inZenyrské sité min. sifky 1,0 m z dGvodu podminky ochr. krajinného razu.
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UK UCELOVA KOMUNIKACE
HLAVNI VYUZITI
Slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnikd , komunalni techniky a zajistuje zaroven
verejny pési a cyklisticky provoz.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Ukladani inZenyrskych siti
Il.  Vsakovaci pas pro odtok destovych vod nebo jejich zdrzeni v Gzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Plocha komunikace’ musi vyhovovat narokim vozidel pro které je uréena, minimalni &ife
vozovky 3,5 m s vyhybacim pasem pokud je delsi nez 50 m.
Il.  Podminkou realizace nové komunikace je odvodnéni do otevieného pfikopu.
lIl. Sitka nového pozemku pro doprovodnou zelefi min. 1 m pokud neni vhlavnim vykrese

navrZena samostatna plocha pro doprovodnou zelen sledujici plochu komunikace z ddvodu
podminky ochr. krajinného razu.

UK2 UCELOVA KOMUNIKACE VE VYROBNE OBSLUZNE ZONE

HLAVNI VYUZITI
Hlavni ¢innosti v Uzemi je pfenos dopravnich vztahl, obousmérnd obsluha a pfistup k jednotlivym
objektlm. Zajistuje zaroven bezpecény vefejny pé&si nebo cyklisticky provoz.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Ukladani inZenyrskych siti
Il.  Vsakovaci pas pro odtok destovych vod nebo jejich zdrzeni v zemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
. Musi vyhovovat narokdim vozidel pro které je uréena, minimalni sife vozovky 6 m.
Il.  Podminkou je zpevnéné podloZi vyhovujici zatiZzeni Ucelovou dopravou, vyspadovani a
odvodnéni do otevieného prikopu.

lll. Sitka nového pozemku pro doprovodnou zelefi min. 2 m z déivodu podminky ochr. krajinného
razu.

DV PLOCHY OBJEKTU DOPRAVN{ VYBAVENOSTI
HLAVNI VYUZITi
Hlavni funkci tzemi je dopravni vybaveni s funkci parkovani
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi
. Manipulaéni plocha pro dopravni sluzby
Il.  Verejna zelen
IIl. Uéelovd komunikace
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

. Soucasti nové navrienych ploch je vysadba stromové zelené do terénu (nepfipustné jsou
kontejnery a kvétinace) na min. 10 % plochy z divodu podminky ochr. krajinného razu.

D.2.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl PLOCHA PRO CISTIRNU ODPADNICH VOD

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci v Gzem{ je technické vybaveni s konkrétni funkci COV -¢istirna odpadnich vod.

® Viz definice pojmii
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D.3 UZEMI NEZASTAVENE — NAVRH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

D.3.1 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

"R6 RYCHLOSTNI KOMUNIKACE

HLAVNI VYUZITI

Dopravni infrastruktura silni¢ni v€etné souvisejicich staveb.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  P&s pro doprovodnou zeleri bez moznosti ukladani technické infrastruktury
Il.  Plocha souvisejici se stavbou silnice (nap¥. naspy)
Ill.  Protihlukova opatfeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Maximalni mnozstvi vody z komunikace vsakovat do destové usazovaci nadrze.

s1 KORIDOR SILNICE I. TRIDY

HLAVNI VYUZITI
Dopravni infrastruktura silni¢ni v€etné souvisejicich staveb.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Plocha souvisejici se stavbou silnice (pFislusenstvi komunikace a vyvolané stavby -napf. naspy,
zafezy, mostni objekty,odvodnéni silnice, opérné zdi, protihlukova opatieni, prelozky
inZenyrskych siti, stavby souvisejici se zajisténim funkce technické infrastruktury, prelozky
pozemnich komunikaci nizsich t¥id )
Il. Doprovodna zelen
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
. Po umisténi silnice a zafFizeni s ni souvisejicich v koridoru, je tfeba umistit do plochy koridoru
ucelové komunikace zajistujici bezpeéné a bezkolizni uZivani pro zemédélskou dopravu
motorovymi vozidly, cyklisty a chodci.
Il.  Po umisténi silnice v koridoru a zafizeni souvisejicich se stavbou, Ize v plose koridoru umistit
plochy plGdniho fondu.
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
. Vkoridoru nelze provadét zmény, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
umisténi a realizaci stavby silnice.
Il.  Stavby neslucitelné s prevazujicim Géelem.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Odtok destovych vod z komunikace do regionalniho biokoridoru RK 1139 bude opatfen
zafizenim zamezujicimu odtok znecisténi a znecisténi z havarii do RK.

Il. Doprovodna zelefi podél komunikace v samostatném pdasu umoziujici bezkolizni vysadbu
strom( z dlivodu podminky ochr. krajinného razu

S3 SILNICE I1l. TRIDY MIMO ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

HLAVNI VYUZITI
Dopravni infrastruktura silni¢ni v€etné souvisejicich staveb.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  P&s pro doprovodnou zeleri bez moznosti ukladani technické infrastruktury
Il.  Plocha souvisejici se stavbou silnice (nap¥. naspy)
Ill.  Protihlukova opatfeni
IV. Samostatny pas pro chodce a cyklisty

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
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I.  Ptirekonstrukci nebo prestavbé jakékoliv ¢asti silnice je tfeba rozsifit téleso silnice na min. sitku
9 m (pro vozovku, krajnici, odvodnéni, jednostranny pas pro chodce a cyklisty a doprovodnou
stromovou zelen z dlivodu podminky ochr. krajinného razu).

UKN UCELOVA KOMUNIKACE V KRAJINE

HLAVNI VYUZITI
SlouZi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnik( , komunalni techniky a zajistuje zaroven
verejny pési a cyklisticky provoz.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
Ukladani inzenyrskych siti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Plocha komunikace'® musi vyhovovat narokim vozidel pro které je uréena, minimalni &ie
vozovky 3,5 m s vyhybacim pasem pokud je delsi nez 50 m.
Il.  Podminkou realizace nové komunikace je odvodnéni do otevieného pfikopu.

Ill. Sitka nového pozemku pro doprovodnou zelefi min. 2 m pokud neni vhlavnim vykrese
navrZena samostatna plocha pro doprovodnou zelen sledujici plochu komunikace z divodu
podminky ochr. krajinného razu.

IV. Urovriové prejezdy s komunikaéni siti budou zachovény

P KOMUNIKACE PRO CHODCE A CYKLISTY

HLAVNI VYUZITi
Zajistuje vefejny bezbariérovy pési a cyklisticky provoz.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Ukladani inZenyrskych siti
Il.  Doprovodna zelen
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
. Plocha musi vyhovovat narokiim pro bezpecny provoz
Il.  Minimalni sife vozovky 2,5 m.

I. Sitka pasu pro doprovodnou zeleri min. 1 m z dGvodu podminky ochr. krajinného razu.

z KORIDOR ZELEZNICE

HLAVNI VYUZITI
Zeleznice véetné Zeleznicnich zafizeni, slouzici kolejové veiejné dopravé. Plocha regionalni traté a vlecky,
podminky vyuZiti se fidi jinymi pravnimi predpisy
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Ukladani inZenyrskych siti
Il.  Soudasti ploch zastavek nebo nadrazi je parkovaci stani
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
Soucasti nové budovanych ploch je bezpecny pfichod a prijezd pro chodce a cyklisty z Unhosté a M.
Pfito¢na

D.3.2 PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI

DRZ DOPROVODNA ZELEN

HLAVNI VYUZITI
Mimolesni zelen snizujici negativni vlivy
. dopravy na pozemnich komunikacich na okoli

% Viz definice pojmu
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. na misto krajinného razu
. privalovych srazek na okoli a vytvarejici pfirodé blizké podminky pro ekologickou
stabilitu ploch nezastavéného uzemi.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

. Pé&sicesty

Il.  Umisténi staveb a zafizeni, které chrani vegetaci v plose doprovodné zelené (napf. odvodriovaci
pfikop pro odtok destovych vod z komunikace, nebo odtok destovych vod ze zemédélské pidy
jako protierozni opatieni).

. Trvaly travni porost

IV. Zemédélska plda

NEPRIPUSTNE VYUZITi
Nepripustné je vyuziti plochy pro umisténi technické infrastruktury z divodu ochrany krajinného razu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
Nové zakladané plochy budou osazeny stromovou a kefovou zeleni

'DZ  NELESNI ZELEN
HLAVNI VYUZITI
Mimolesni zelen sniZujici negativni vlivy staveb a zafizeni a vytvarejici pfirodé blizké podminky pro
ekologickou stabilitu ploch nezastavéného uzemi.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Trvalé travni porosty
Il.  Plochy a zafizeni pro odtok destovych vod a pfileZitostné vodotece
NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
. Vsouladu s charakterem Gzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZzbu nerostd

REVN REVITALIZACE PLOCHY DRAHY MIMO ZASTAVENE UZEMI

HLAVNI VYUZITI
Mimolesni zelen s funkci ochrannou, ale i krajinotvornou, estetickou, biologickou a ekologickou.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Rekreaéni pobyt a drobna rekreacni zafizeni
Il. P&Ssi cesty

I1l. Nezbytna dopravni obsluha

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI
Plochu Ize realizovat teprve po realizaci nové trasy Zeleznice — pfiméstské rychlodrahy

EKO EKOMOST LOKALNIHO BIOKORIDORU

HLAVNI VYUZITI
Mimolesni zelen s funkci ochrannou a ekologickou.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Trvalé travni porosty

Il. Uéelové komunikace

Ill. Vedeni technické infrastruktury
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D.3.3 PLOCHY PRIRODNI

PP BIOKORIDOR LOKALNI

HLAVNI VYUZITI
Cést Gzemi zadsadné vyznamnd pro stabilitu krajiny — USES, biokoridor lokalniho vyznamu &. 707, v jizni
&asti biokoridor &.6 pokradujici na k.u. Unhot. Uzem je trvale nezastavitelné™.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Udrzba a ochrana chranénych prvk( pfirody
II.  Udrzba a ochrana technického zafizeni (nap¥. vysokého vedeni)
I1l.  Nova vystavba staveb na vodnich tocich
IV. Revitalizace fi¢nich tokl
V. Nova vystavba vodnich ploch
VI. Les
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
Oploceni pozemk( pouze prichodnou zabranou pro drobna zvirata, bez podezdivky
NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
.  Pevné oploceni nepriichodné pro drobna zvifata
Il.  Vsouladu s charakterem Gzemi se vylu€uji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu nerostd,
pro novou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro uGcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

PPC BIOCENTRUM LOKALNI

HLAVNI VYUZITI
Cést tzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny — USES, biocentrum lokalniho vyznamu ¢. 354. Uzemi
je trvale nezastavitelné'.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Udrzba a ochrana chranénych prvkd piirody
Il. Udrzba a ochrana technického zafizeni (napt. vysokého vedeni)
I1l.  Nova vystavba staveb na vodnich tocich
IV. Revitalizace a renaturalizace ploch pro pfirodé blizka spoleéenstva
V. Nova vystavba vodnich ploch
VI. Les
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
Oploceni pozemkU pouze prichodnou zabranou pro drobna zvitata, bez podezdivky
NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
V souladu s charakterem Uzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu nerost(, pro novou
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napftiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra

D.3.4 PLOCHY VODOHOSPODARSKE

Vv VODNI TOKY A PLOCHY

HLAVNI VYUZITI
Plochy vodnich tokd a ploch se zafizenim pro vypousténi véetné bifehové doprovodné zelené.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

! Viz definice pojmu

2 Viz definice pojmu
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. Rybochovné vyuziti
Il.  Ptirodni a ekologicka funkce vodni plochy
Ill. Pozarni nadrz

RO PLOCHY PRO OPATRENI KE ZVYSEN{ RETENCE DESTOVYCH VOD

HLAVNI VYUZITI
Plocha s vodohospodafskou funkci uréena k retenci, rozlivu nebo akumulaci destovych vod.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Hrazeni vodniho toku
Il.  Poldr nebo jina retenéni opatfeni
Ill. Zruseni investic meliora¢niho charakteru
IV. Doprovodna zelen s funkci zadrZzeni a zpomaleni povrchové vody v krajiné
NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Investice meliora¢niho charakteru
Il.  Vsouladu s charakterem Uzemi se vyluduji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu nerostd,
pro novou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a dale takova technicka opatreni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

D.3.5 PLOCHY ZEMEDELSKE

z1 ZEMEDELSKA PUDA

HLAVNI VYUZITI
Plocha k zemé&délskému obhospodafovani™ .
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Doprovodna zelen

Il. Uéelova komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
V souladu s charakterem Uzemi se vyluéuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZbu nerost(, pro novou
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

22 SADY A ZAHRADY

HLAVNI VYUZITI
Plocha k zemédélskému obhospodarovani — zahrada, sad™
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVBY
I.  Ptirodni a ekologicka funkce
Il. Les
Ill. U&elové komunikace
IV. Trvaly travni porost
NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
V souladu s charakterem Uzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu nerost(, technicka
opatreni a stavby, které zlepsSuji podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

23 UDOLN{ SPOLECENSTVA

HLAVNI VYUZITI
Cast uzemi zasadné vyznamna pro vodni reZim povrchovych voda déle pro ekologii, geomorfologii,
esteticky hodnotnou ¢ast krajiny a pro zemédélstvi.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

B zména kultury na jiny druh pozemkd v rdmci ZPF se provadi jinym spravnim fizenim

" zména kultury na jiny druh pozemkd v rdmci ZPF se provadi jinym spravnim fizenim
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I.  Doprovodna zelen

Il. Les

Ill. Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni zejména pro zafizeni
retencni schopnosti krajiny

IV. Vystavba Ucelovych a turistickych péSich cest; bez umélého zvySovani terénu nebo jinych
prekazek odtoku vody a branicich zaplavé plochy

V. Sportovni zafizeni bez staveb a nepropustnych povrcha

VI. Revitalizace Fi¢nich tokd

VII. Trvalé travni porosty zemédélsky vyuzivané

NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Vsouladu scharakterem Uzemi se vyluéuje umélé zvySovani terénu nebo stavba jinych
prekazek branicich rozlivu, moznost vystavby docasnych zemédélskych nebo jinych staveb s
podsklepenim, pfivod technické infrastruktury ke stavbam

Il.  Vsouladu s charakterem Gzemi se vyluéuje umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu
nerostl a pro dopravni infrastrukturu.

E VYMEZENi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO VEREJNE

PROSPESNA OPATRENi A PLOCH PRO ASANACI

E.1 PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI(, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
ODEJMOUT NEBO OMEZIT DLE §170 ZAK. €. 183/2006 SB.

E.1.1 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI DLE § 2 ODST. 1. PiSM. M ZAK. €.
183/2006 SB.

Ozn. Popis a odlvodnéni

01 Plocha revitalizace drahy po realizaci zdméru priméstské rychlodrahy. Plocha je zaroven
sanaci kolejového télesa, které je castecné vzastavéném Uzemi a Castecné
v nezastavéném Uzemi. SlouZi ke sniZovani ohroZeni zastavéného Uzemi zejména
hlukem z dalnice a priméstské rychlodrahy, kde se budou uplatiovat synergické
negativni jevy Zp. Plocha zvysuje ekologickou stabilitu Uzemi, které je témér bezlesé.

02 Plocha pro ucelovou komunikaci

03 Uprava trasy USES - lokalniho biokoridoru dle ndvaznosti na realizaci zelené v k. 4. Unhost.
Plocha minimdlniho rozsahu je vyznamnd zejména pro migraci zvére po redlné
vymezené plose, ktera nebude délit zem. plidu

(o7} Lokalni biokoridor s prechodem mezi ekomost. Plocha minimalniho rozsahu je vyznamna
zejména pro migraci zvére, ktera musi prekonavat bariéry v krajiné a nema jiny mozny
prechod ve vzd. min. 1 km na obé strany komunikace

05 Rozsiteni lokalniho biocentra na minimalni parametry. Plocha minimalniho rozsahu
v krajiné, kde nejsou pfirozena stavajici Gtocisté v systému USES.

06 Ochranna zeler — délici plocha mezi komunikaci /61 na naspu a obytnou zénou. SlouZi ke
snizovani ohroZeni zastavéného uzemi hlukem a imisemi ze silni¢niho koridoru

E.1.2 PLOCHY PRO UMISTENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Ozn. Popis a odlvodnéni

Vi Ekomosty USES lokélniho vyznamu, které propojuji rozdélenou krajinu fragmentaci velkych staveb-
neprekrocitelnych barier a to stavajici R6 a navrhované priméstské rychlodrahy. Propojeni ma
adekvatni prechod zdpadné 5 km-pochod Lodénického potoka a vychodné Zadny, pokud
nebereme v Gvahu podjezd dréhy pod R6, kde nebyl priichod USES realizovan. Souasti stavby je
Ucelovd komunikace.
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Ozn Popis a odlvodnéni
V2 Verejna sbérna parkovisté u zastavky priméstské rychlodrahy
V3 Plocha pro umisténi koridoru aglomera¢niho okruhu, Usek Unhost-Hiebe¢ vé. napojeni vyrobné
obsluzné zény v prostoru mimourovnové kfizovatky Fialka mistni komunikaci a v¢. napojeni
verejného parkovisté zastavky priméstské rychlodrahy z mimourovriové kfizovatky
v4 Trasa nové silnice Ill. t¥idy pro podjezd silnice I/61 — mimotroviiova kfizovatka K. U.
Dolany se silnici I11/0075
V5 Rozsifeni ucelové komunikace na Sitkové parametry mistni komunikace - podminka pro
rozvojovou plochu pro bydleni
V6 Rrozsifeni a prodlouZeni ucelové komunikace na Sitkové parametry mistni komunikace -
podminka pro rozvojovou plochu pro bydleni
V7 Rozsiteni uUcelové komunikace na Sitkové parametry mistni komunikace; Uprava
krizovatky - podminka pro rozvojovou plochu pro bydleni
\'L:] Uc¢elové komunikace pro piechod revitalizované plochy a misto pro vedeni technické
infrastruktury
V9 Mistni obsluznd komunikace, pfistup na zemédélské pozemky a vedeni technické
infrastruktury
V11 Plocha COV a popt. té7 sbérného dvora
V12 Ucelovéa komunikace pro obsluhu vyrobné obsluzné zény
V13 Ucelova komunikace — trasa pro mozny piijezd k COV Pleteného Ujezdu
via Plocha pro pfiméstskou rychlodrahu Praha — Kladno; nadmistni investice regionalniho
verejného vyznamu
V15 Plocha pro stavbu retenéniho opatieni pod COV Pleteny Ujezd a snizovani ohrozeni tizemi
povodni ze srazkovych privalovych vod.
Vie Plocha pro rozsireni komunikace u vjezdu do plochy dopravni spole¢nosti

F PLOCHY ASANACI

Plochy asanaci jsou oznaceny ve vykrese €. 4 Verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci:

A1l plocha stavby meliorace na potoce v misté plochy pro reten¢ni opatreni. Existence stavby
meliorace v navrieném retenénim opatfeni odporuje retenci svym posldanim a obsahem.
Verejnym zajmem je retencni opatreni.

A2 asanace télesa drahy. Po preloZeni pfiméstské rychlodrahy Praha-Kladno bude plocha
plGvodni drahy urcena krekultivaci stim, Ze veskeré draini stavby v¢. kolejového télesa
v uréené ploSe budou asanovany a nasledné rekultivovany dle poZadavkl regulace pro plochy
s indexem REV, REVN

G STANOVENi PORADIi ZMEN - ETAPIZACE

V plose
.

B1 Ize umistovat stavby teprve po:

napojeni na technickou infrastrukturu (zejména na systém zasobovani pitnou vodou,
odkanalizovani do spolecné Cistirny odpadnich vod obce, pokud bude realizovand, a na systém
obce zasobovani energiemi). Do doby vystavby COV Ize likvidovat odpadni vody vyvazenim
bezodtokové jimky na COV mimo obec

napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci

v min. Sifce 8 m

V plose ozn. ve vykrese zakladniho ¢lenéni indexy P12, P13 Ize vymezovat stavebni pozemky a
umistovat stavby na nich teprve po vypracovani akustické studie dokladajici spInéni
hygienickych limitd pro hluk v chranéném venkovnim prostoru planované zastavby

V plose B3, SB, OV1, OV2, SV, SU Ize umistovat stavby teprve po:

napojeni na technickou infrastrukturu (zejména na systém zasobovani pitnou vodou,
odkanalizovani do spolecné Cistirny odpadnich vod obce, pokud bude realizovand, a na systém
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obce zasobovani energiemi). Do doby vystavby COV Ize likvidovat odpadni vody vyvazenim
bezodtokové jimky na COV mimo obec.
Il.  napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci
v min. Sifce 8 m
V plose VOZ Ize umistovat stavby teprve po:

I.  napojeni na technickou infrastrukturu (zejména na systém zasobovani pitnou vodou,
odkanalizovani do spolecné Cistirny odpadnich vod obce, pokud bude realizovan3, a na systém
obce z4sobovani energiemi). Do doby vystavby COV Ize likvidovat odpadni vody vyvaZzenim
bezodtokové jimky na COV mimo obec.

Il.  napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci
v min. Sifce 8 m z mimourovnové kriZzovatky , Fialka“

V plose SVD Ize umistovat stavby teprve po:

I.  napojeni na technickou infrastrukturu (zejména na systém zasobovani pitnou vodou,
odkanalizovani do spolecné Cistirny odpadnich vod obce, pokud bude realizovand, a na systém
obce zasobovani energiemi). Do doby vystavby COV Ize likvidovat odpadni vody vyvaZzenim
bezodtokové jimky na COV mimo obec.

Il.  napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci
v min. Sifce 8 m. Vjezd ze silnice bude opatfen odbocovacimi pasy.

Il. Soucasti nasledného projektu bude navrh ozelenéni s vysadbou stromi z divodu podminky
ochr. krajinného razu

IV. plochy bydleni Ize umistovat teprve po prokazani zatizeni hlukem akustickou studii

V plose S1 -V této plose lze umistovat stavby teprve po konkrétnim projektu feseni, které zohledni
potieby provozu navrhované zastavky rychlodrahy, zejména potreby chodc(, cyklistli a provozu
zemédélské techniky.

Mimouroviiovy podchod pro chodce a cyklisty pod komunikaci R6, mimourovriovy podchod
ucelové komunikace do vyrobné obsluzné zény pod koridorem S1, bezbariérové propojeni
ucelovych komunikaci pro chodce a cyklisty- tyto plochy musi byt realizovany pred stavbou
koridoru S1.

Plochu REV, REVN Ize realizovat teprve po realizaci nové trasy Zeleznice — prfiméstské rychlodrahy

H VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

I.  UR je vymezena ve vykrese &. 1- Vykres zakladniho ¢lenéni -plocha bude provéfena pro bydleni
s podminkou.
Il. Uzemni rezerva R1 (ozn. ve vykrese zékladniho ¢lenéni) bude provéiena pro bydleni v piipadé,

Ze:

. budou vyuZity plochy pro bydleni navrzené v UP (indexy B1-B3) nebo bude vydano pro
tyto plochy uzemni rozhodnuti

. bude provéreno zatizeni hlukem z koridoru S1

. bude provéreno napojeni na technickou infrastrukturu (zejména na systém zasobovani
pitnou vodou, odkanalizovani do spolecné Cistirny odpadnich vod obce, pokud bude
realizovang, a na systém obce zasobovani energiemi).

. Bude navrzeno napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych

mistnich komunikaci v min. Sifce 8 m.

UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

I Navrh tzemniho planu obsahuje pocet listd udanych v zapati textové ¢asti
Il. Graficka c¢ast obsahuje 5 vykresu:

vykres ¢. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi 1:5 000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1:5 000
vykres ¢. 3 Koncepce verejné infrastruktury 1:5 000
vykres €. 4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
vykres €. 5 Vykres koncepce usporadani krajiny 1:5 000
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